Prefeitura Municipal de Serrana - SP

Rua Tancredo de Almeida Neves, 176 - CEP 14.150-000

www.serrana.sp.gov.br  e-mail info@serrana.sp.gov.br  Telefone (16) 3987-09244

OFICIO S.G. N° 232/2025 — Gabinete do Prefeito.

Serrana, 01 de setembro de 2025

Ref.: Oficio CMS 175/2024 - informac6es Projeto de Lei n® 32/2024

Em atencdo a solicitacdo contida no Oficio acima epigrafado, temos a informar o

quanto segue:

VI-

Laudo em anexo;

as dividas e avaliacBes imobiliarias, foram contemplados a época da
apreciacdo e aprovacdo do Projeto que culminou na sancdo da Lei n°
774/99 e da Lei 1229/2008, como comprovado no processo legislativo que
acompanha o presente, ndo cabendo, para tanto, a apuracdo neste
momento, pois ja ocorreram nos exercicios de 1999 e 2008;

Inexiste registros contabeis do sistema a época;

A informacéo resta prejudicada, pois o presente se trata em regularizar a
entrega de escritura a proprietario de imoveis os quais foram objeto de Lei
aprovada e sancionada desde os meandros de 1998;

Laudo em anexo;

Conforme mencionado na mensagem n° 43/2024 que acompanha o Projeto
32/2024, no ano de 1999 foram ofertados por instrumento de dacdo em
pagamento de dividas, imdveis aos credores “Antonio Carlos Urenha e Cia
Ltda e Evandil Fausto da Silva”, conforme Lei autorizadora n°® 774/99, de
26 de maio de 1999, sem o efetivo registro dos instrumentos cartorarios a
época.

Ocorre que no exercicio de 2008, o Municipio, por acordo
entre as partes, ofertou uma permuta de area do imovel ofertado em dacéo
em pagamento ao Senhor Antonio Carlos Urenha para realizacdo de obras
publicas que seriam de grande importancia ao Municipio, como por
exemplo a atual UPA — Unidade de Pronto Atendimento, dando origem a
Lei n® 1229/2008.

Ademais, a permuta de imdveis ndo foi a melhor alternativa para
que os credores conseguissem regularizar as respectivas escrituras de
dacdo em pagamento, pois a maneira correta de conduzir tal procedimento
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VII-

seria a substituicdo dos imdveis constante na Lei n® 774/99 e ndo a
permuta conforme Lei n® 1229/2008, ja que a dagdo em pagamento néo foi
registrada no competente cartorio de imoveis.

Passaram-se 0s anos, o ex-credor do Municipio, Sr. Ant6nio Carlos
Urenha, procurou este Executivo Municipal a fim de regularizar a area
constante da Lei n°® 1229/2008, mas, pelo fato das duas matriculas dos
imoveis permutados estarem em nome do Municipio ndo consegue
configurar de fato a permuta.

Apesar do objeto do Projeto em analise ndo se tratar de permuta, ha
previsdo de isencdo conforme art. 102, V, da Lei 462/2016 (Codigo
Tributério Municipal);

Esperando ter atendido ao solicitado, aproveitamos ainda para

Ao ensejo, aproveitamos para encaminhar copia dos processos legislativos das
citadas leis que envolvem o objeto do presente.

Atenciosamente,

LEONARDO Assinado de forma digital
por LEONARDO
CARESSATO CARESSATO

CAPITELI:30495907855 CAPITELI:30495907855

LEONARDO CARESSATO CAPITELI
PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissimo Senhor

Airton José Bis

Presidente da Camara Municipal

Serrana-SP
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PREFEITURA MUNICIP
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CAMARA MUNICIPAL DEZSERRANI\
Recebjdo, em Qé:/m&,./r/ .?

MENSAGEM N.°07/98
30 de margo de 1999.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Tenho a honra de submeter, por intermédio de Vossa
Exceléncia, a apreciagdo dessa Colenda Camara, o incluso Projeto de Lei n.°
04/99, que autoriza o Executivo a alienar, mediante dagdo em pagamento, 08
(oito) lotes localizados no Conjunto Habitacional “Rémulo Montanari”,

avaliados em RS 44.252,50 (quarenta e quatro mil, duzentos ¢ cinquenta ¢ dois
reais € cinquenta centavos),para pagamento de dividas do exercicio de 1998,
junto a diversos fornecedores.

O Executivo langa mao desse dispositivo legal, de comum
acordo com seus credores, para saldar dividas contraidas no exercicio de 1998,
Ja que o municipio ndo dispde de recursos financeiros suficientes para saldar
tais débitos a curto prazo.

Os terrenos oferecidos em dagdo foram avaliados de acordo
com o0s pregos praticados no mercado, ndo havendo, portanto, nenhum
prejuizo ao municipio.

Contando com a habitual aten¢do dos Nobres Edis, dada a
urgéncia da matéria, solicitamos sua apreciagdo nos termos do art. 43 da L.O.
M. de Serrana.

Sendo s6 para o momento, renovamos a Vossa Exceléncia e
aos demais Edis os protestos de elevado aprego.

Atenciosamente,

PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI N.° 04/99

AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR,
MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO, DE
IMOVEIS PERTENCENTES AO PATRIMONIO
MUNICIPAL.

LUIZ CLAUDIO PATURI RODRIGUES, Prefeito Municipal de
Serrana, no uso de suas atribui¢des legais,

FACO SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar mediante
dagdo em pagamento, 08 (oito) terrenos, sem benfeitorias, avaliados em R$ 44.252 50
(quarenta e quatro mil, duzentos e cinquenta e dois reais e cinquenta centavos), localizados
no Conjunto Habitacional “Rémulo Montanari”, descritos no Anexo I desta lei, para
pagamento de dividas do exercicio de 1998, junto a varios fornecedores, constante do
Anexo 11, parte integrante da presente lei.

Art. 2° Os terrenos de que trata a presente lei serdo utilizados
exclusivamente para fins residenciais, devendo constar como clausula obrigatoria do ajuste,
sob pena de nulidade do ato.

Art. 3° As despesas decorrentes com a execugao desta lei correrdo por
conta de dotagGes proprias do orgamento em vigor.

Art. 4 ° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

AMARA MUNICIPAL 0
PAGCO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA SERR ANA e

30 de margo de 1999.

e
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ANEXO I

MEMORIAL DESCRITIVO

>

Objeto: Lotes localizados no conjunto Habitacional “Romulo Montanari’

FINALIDADE: Dagdo em Pagamento

QUADRA B

LOTE N.° 12

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antoénio Honoério Ribeiro; 20,00
metros de um lado onde confronta com o lote n.° 13; de outro lado 20,00
metros que confronta com o lote n° 11; e nos fundos 8,00 metros
confrontando com o lote n.° 5; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

QUADRAD
LOTEN. 1

Medindo 9,00 metros de frente para a Rua Anténio Hondrio Ribeiro; 25,00
metros de um lado onde confronta com a Rua Marginal (Jacinto Malaquias);
25,00 de outro lado onde confronta com o lote n° 2; e 15,50 metros
confrontando com os lotes n°s. 22 e 23; encerrando a area de 306,25 metros
quadrados.

LOTE N.° 2

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antdénio Honério Ribeiro; 25,00 de
um lado onde confronta com o lote n.° 1; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 3; ¢ 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote
n.° 21; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

2
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LOTE N.° 21

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n.° 22; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 20; e nos fundos 8,00 metros confrontando com o lote
n.° 2; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

LOTE N.° 22

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins 25,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n.° 23; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 21; e 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote
n.° 1; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

LOTE N.° 23
Medindo 10,00 metro de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
lado onde confronta com a Rua Marginal Jacinto Malachias; 25,00 metros de

outro lado que confronta com o lote n.° 22; e 7,50 metros nos fundos
confrontando com o lote n.° 1; encerrando a area de 218,75 metros quadrados.

QUADRA E

LOTE 15

Medindo 9,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n.° 14; 25,00 metros de outro lado onde
confronta com o lote n.° 16; 9,00 metros de fundos onde confronta com o lote
n.° 2; encerrando a area de 225,00 metros quadrados.

LOTE 16

Medindo, 0,50 metro de frente para a Rua J. D. Martins; 14,14 em curva de
frente para o cruzamento da Rua J. D. Martins com a Rua Inez Flauzina
Almeida Tergariol; 25,00 metros de um lado onde confronta com o lote n.° 15
16,00 metros de outro lado onde confronta com a Rua Inez Flauzina Almeida
Tergariol; 9,50 nos fundos onde confronta com o lote n.° 1; encerrando a area
de 220,10 metros quadrados. 7
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ANEXO II

ORIGEM CREDOR Valores Devidos Qtde. Lotes Valores
(RS) Ofertados Lotes (RS)
1- Fornecimento de combustivel Antdnio Carlos Urenha 34.268,37 06 33.125,80
Empenhos Ordinarios n.°s 1317, e Cia Ltda.
1072, 1318, 0829, 1073, 1665,
2009, 2007, 2008, 2527, 2582,
3096, 3120/98.
2- Fornecimento de materiais. Evandil Fausto Silva 11.145,10 02 11.127,50

Empenhos Ordinarios n.°s 3197,
3111, 2926, 2746, 1838, 2925,
3110/98.
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PORTARIA N.° 178/99

CONSTITUI COMISSAO ESPECIAL PARA
O FIM QUE ESPECIFICA.

LUIZ CLAUDIO PATURI RODRIGUES, Prefeito
Municipal de Serrana, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuig¢des legais,

RESOLVE:

Art. 1° Designar os servidores JOAO PAULO
SCODONHO, JOSE ANTONIO PERON e JOSE CARLOS QUELUZ, para
em comissdo especial, procederem a avaliagdo de 08 ( nove ) terrenos, sem
benfeitorias, localizados no Conjunto  Habitacional “ROMULO
MONTANARI”, assim descritos € confrontados:

QUADRA B

LOTE N.° 12

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Anténio Honorio Ribeiro; 20,00
metros de um lado onde confronta com o lote n.° 13; de outro lado 20,00
metros que confronta com o lote n° 11; e nos fundos 8,00 metros
confrontando com o lote n.° 5; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

QUADRA D

LOTE N.° 1

Medindo 9,00 metros de frente para a Rua Anténio Honério Ribeiro; 25,00
metros de um lado onde confronta com a Rua Marginal (Jacinto Malaquias);
25,00 de outro lado onde confronta com o lote n° 2; e 15,50 metros
confrontando com os lotes n°. 22 e 23; encerrando a area de 306,25 metros
quadrados.
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LOTE N.° 2

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Anténio Honério Ribeiro; 25,00 de
um lado onde confronta com o lote n.° 1; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 3; e 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote
n.° 21; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

LOTE N.” 21

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n.° 22; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 20; ¢ nos fundos 8,00 metros confrontando com o lote
n.° 2; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

LOTE N.° 22

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins 25,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n.° 23; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 21;'e 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote
n.° 1; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

LOTE N.° 23
Medindo 10,00 metro de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
lado onde confronta com a Rua Marginal Jacinto Malachias; 25,00 metros de

outro lado que confronta com o lote n.° 22; e 7,50 metros nos fundos
confrontando com o lote n.° 1; encerrando a area de 218,75 metros quadrados.

QUADRA E

LOTE 15

Medindo 9,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n.° 14; 25,00 metros de outro lado onde

confronta com o lote n.° 16; 9,00 metros de fundos onde confronta com o lote
n.° 2; encerrando a area de 225,00 metros quadrados.
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LOTE 16

Medindo, 0,50 metro de frente para a Rua J. D. Martins; 14,14 em curva de
frente para o cruzamento da Rua J. D. Martins com a Rua Inez Flauzina
Almeida Tergariol; 25,00 metros de um lado onde confronta com o lote n.° 15
16,00 metros de outro lado onde confronta com a Rua Inez Flauzina Almeida
Tergariol; 9,50 nos fundos onde confronta com o lote n.° 1; encerrando a area
de 220,10 metros quadrados.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
24 de margo de 1999.

CLAUDIO PATURI RODRIGUES
PREFEITO MUNCIPAL

PUBLICADA NA SECRETARIA DA PREFEITURA
NA DATA SUPRA NO LOCAL DE COSTUME.
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo Especial, constituida pela Portaria n.° 178/99,
de 24 de margo de 1999, composta pelos Senhores Jodo Paulo Scodonho, José
Antonio Peron e José Carlos Queluz, infra assinados, procedem a avaliagdo

dos imoOveis abaixo descritos.

QUADRA B
LOTE N.° AREA (M?) VALOR (R$)
12 200,00 5.000,00
TOTAL =01 200,00 5.000,00
QUADRA D
LOTE N.° AREA (M?) VALOR (RS$)
01 306,25 7.656,25
02 200,00 5.000,00
21 200,00 5.000,00
22 200,00 5.000,00
23 21875 5.468,75
TOTAL = 05 1125,00 28.125,00
QUADRA E
LOTE N.° AREA (M?) VALOR (R$)
15 225,00 5.625,00
16 220,10 5.502,50
TOTAL = 02 445,10 11.127,50
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Apos os estudos necessarios e considerando a localizagdo
dos imdveis e o prego praticado no mercado que é de R$ 25,00 ( vinte e cinco
reais) o metro quadrado, essa comissdo atribui aos 08 ( oito ) lotes o valor de
RS$ 44.262,50 (quarenta e quatro mil, duzentos e sessenta e dois reais e
cinquenta centavos).

Serrana, 30 de margo de 1999.

JOSE CARLOS QUELUZ

y}{w EniJe, @«flf
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QUADRA — D

LOTE AREA M2
01
QUADRA — A 02 200,00 QUADRA—~ F
LOTE AREA M2 03 200,00 LOTE AREA M2
o1 04 200,00 0l
02 172,60 05 200,00 02 245,00
oy 15, O 06 200, 00 03 260,00
o7 200,00 04 275,00
04 160,00
08 200,00 05 272,60
05 160,00 o 766,00
06 160,00 I 0 200,00
07 160,00 Il 220,10
08 160, 00 12 220,10
09 13 200,00
14 200,00
|5 200, 00
16 200,00
QUADRA— B K el QUADRA- €
LOTE AREA M2 L2 L LOTE AREA M2
19 200,00
ol 172,60 56 200 o0 Y 203,10
02 180,00 21 200,00 o2 227,50
03 160,00 22 200, 00 03 | 84,25
04 160,00 23 04 189,75
05 160,00 05 195,25
(oX5} 160,00 o6 |1 82, 50
o7 180,00 QUADRA— E o7 1 87,50
08 172,60 e preym 08 192,50
09 172,60 09 195, 00
10 180,00 ol 220,10 10 197,50
I 160, 00 02 225,00 1 182,50
12 160,00 03 200, 0 12 186,75
13 160,00 o4 200, 00 /i3 199, 50
14 160,00 05 200, 00
5 180,00 ge 2900 DETALHE DE CONCORDANCIA ENTRE
6 172,60 07 225,00 ALINHAMENTOS COM RAIO DE 900 m
08 220,10
09 220,10 RAIO= 9.00m
10 225,00
I 200,00 s
QUADRA— € 12 200, 00 8
LOTE AREA M2 13 200,00 é
01 250,60 o £00, 00 )
e 2a0:20 Alinhamento Predial
16 220,10

ESCALA: 1:200
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Cadmara Municipal de Serrana

ESTADO DE SAO PAULO

LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO

PARECER: -

REF:- PROJETO DE LEI N2 04/99

AUTORIA:- SR. PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO:- AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR, MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO,
DE IMOVEIS PERTECENTES AO PATRIMONIO.-

O Senhor Prefeito Municipal encaminhou a esta
Casa de Leis o incluso Projeto de Lei nQ 04/99, para apreciacao. Este
autoriza o Executivo a alienar, mediante dacao em pagamento, 08 (oito)
lotes localizados no Conjunto Habitacional "Romulo Montanari" avalia-
dos em R$ 44.252,50 (quarenta e quatro mil, duzentos e cinquenta e
dois reais e cinquenta centavos), que serao destinados a pagamento de
dividas do exercicio de 1998, junto a diversos fornecedores uma vez -
que o municipio nao dispoe de recursos financeiros suficientes para
saldar tais débitos a curto prazo. Apds analisarmos a comissao deci-
diu emitir o seu parecer favoravel a sua tramitacdo regimental até -

final analise de mérito pelo p

. “\Q Mﬂd&

VALMIR LAURENTINO MENDES CLAUDIO J DE SOUZA

Vice-Presidente Membro



Camara Municipal de Serrana

ESTADO DE SAO PAULO

COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO, OBRAS E SERVICOS

PARECER: - E

REF:- PROJETO DE LEI N2 04/99

AUTORIA:- SR. PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO:- AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR, MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO,
DE IMOVEIS PERTECENTES AO PATRIMONIO.-

Analisando o projeto de lei no 04/99, que -
autoriza o Executivo a alienar, mediante dagcao em pagamento, 08 (oito)
lotes localizados no Conjunto Habitacional "Romulo Montanari", cujos
terrenos foram avaliados em R$ 44.252,50 (quarenta e quatro mil,duzen-
tos e cinquenta e dois reais e cinquenta centavos), para pagamento de
dividas do exercicio de 1998, contraidas junto aos fornecedores. Esta
comissdo decidiu emitir o seu parecer favoravel a sua tramitagao regi
mental até final andlise de mérito pelo plenario.-

Sala das ComissoOes,

2 de abril de 1999

C

0&f
JOSE PACOLA

PRESIDENTE/Relator

JOSE PEDRO DOS SANTOS

Membro



Cadmara Municipal de Serrana

ESTADO DE SAO PAULO

PARECER: -

REF:- PROJETO DE LEI N2 04/99

AUTORIA:- SR. PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO:- AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR, MEDIANTE DAGCAO EM PAGAMENTO,
DE IMOVEIS PERTECENTES AO PATRIMONIO.-

Procedendo a apreciacgao do Projeto de Lei n@
04/99, oriundo do Senhor Prefeito que autoriza o executivo a alienar,
mediante dacao em pagamento, 08 (oito) lotes localizados no Conjunto
Habitacional "Romulo Montanari", avaliados em R$ 44.252,50 (Quarenta
e quatro mil, duzentos e cinquenta e dois reais e cinquenta centavos)
para pagamento de dividas do exercicio financeiro de 1998 junto a
diversos fornecedores, razao pela qual &€ que esta comissao decidiu -
emitir o seu parecer favoravel a sua tramitacdo regimental até final
anadlise de mérito pelo plenario.-

Sala das Comissoes,

12 de abril de 1999

N

ISATAS GOMES BRAGA

Presidente/relator

~

.

EDVARD BES ELEN TIMA ALBRERTO

Vice-Presidente Membro



CAMARA MUNICIPAL DE SERRANA

ESTADO DE SAO PAULO

LEI n.°

AUTOGRAFO n. 15/99

Projeto de Lei n.” 04/99 - Executivo

AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR, MEDIANTE DACAO
EM PAGAMENTO, DE IMOVEIS PERTECENTES AO PATRIMO-
NIO MUNICIPAL.-

LUIZ CLAUDIO PATURI RODRIGUES, Prefeito Municipal
de Serrana, no uso de suas atribuicoOes legais;

FACO SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte lei:

ART. 12 - Fica o Executivo Municipal autorizado
a alienar mediante dacao em pagamento, 08 (oito) terrenos, sem benfei-
torias, avaliados em R$ 44.252,50 (quarenta e quatro mil, duzentos e -
cinquenta e dois reais e cinquenta centavos) localizados no Conjunto
Habitacional "ROmulo Montanari", descritos no Anexo I desta lei, para
pagamento de dividas do exercicio de 1998, junto a varios fornecedores,
constantes do Anexo II, parte integrante da presente lei.-

ART. 292 - Os terrenos de que trata a presente lei
serao utilizados exclusivamente para fins residenciais, devendo constar
como clausula obrigatdria do ajuste, sob pena de nulidade do ato.-

ART. 32 - As despesas decorrentes com a execugao
desta lei correrdo por conta de dotacdes proprias do orcamento em vigor

ART. 49 - Esta Lei-entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicOes em contrarfo.-

CAMARA MUNICIPAL DE SE A,

19 DE Maio @\_ 999

- 2 X
. ARI TEIXEIRA SOBRIJ
Presidente
' Y
LUCIMAR DE O DE CARVALHO V. I MARCOLINO

Vera./la Secretéaria Ver./29' Secretario




Cadmara Municipal de Serrana

ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO I

MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto:- Lotes localizados no Conjunto Habitacional "Romulo Montanari"

FINALIDADE:- Dacao Em Pagamento
QUADRA B

LOTE N9 12

Medindo 8,00 metros de frente para a rua Antonio Honorio Ribeiro; -
20,00 metros de um lado onde confronta com o lote n? 13; de outro lado
20,00 metros que confronta com o lote n? 11; e nos fundos 8,00 metros'
confrontando com o lote nQ 5; encerrando a area de 200,00 metros qua-

drados.-
QUADRA D
LOTE N° 1

Medindo 9,00 metros de frente para a Rua Antonio Honorio Ribeiro; -
25,00 metros de um lado onde confronta com a Rua Marginal (Jacinto Ma-
lachias); 25,00 de outro lado onde confronta com o lote no 2; e 15,50
metros confrontando com os lotes n2s 22 e 23; encerrando a area de

306,25 metros quadrados.

LOTE N9 2

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antonio Honorio Ribeiro; -
25,00 de um lado onde confronta com o lote n?2 1l; 25,00 metros de outro
lado que confronta com o lote n? 3; e 8,00 metros nos fundos confron-'

tando com o lote n2 21; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.-
LOTE N2 21

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J.D. Martins; 25,00 metros de
um lado onde confronta com o lote n@ 22; 25,00 metros de outro lado -
que confronta com o lote n2 20; e nos fundos 8,00 metros confrontando'

com o lote n? 2; encerrando a area de 200,00 metros gquadrados.



Camara Municipal de Serrana
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LOTE N9 22

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J.D.Martins;25,00 metros de
um lado onde confronta com o lote n?Q 23; 25,00 metros de outro lado
que confronta com o lote n2 21; e 8,00 metros nos fundos confrontan-

do com o lote n? 1; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.-

LOTE N9 23

Medindo 10,00 metros de frente para a Rua J-..D.Martins; 25,00 metros
de um lado onde confronta com a Rua Marginal Jacinto Malachias; 25,00
metros de outro lado que confronta com o lote ne 22; e 7,50 metros -
de fundos confrontando com o lote n?2 1; encerrando a area de 218,75

metros quadrados.

QUADRA E

LOTE N9 15

Medindo 9,00 metros de frente para a rua J.D. Martins; 25,00 metros'
de um lado onde confronta com o lote n@ 14; 25,00 metros de outro -
lado onde confronta com o lote n? 16; 9,00 metros de fundos onde con

fronta com o lote n? 2; encerrando a area de 225,00 metros quadrados.
LOTE N9 16

Medindo 0,50 metros de frente para a rua J.D.Martins; 14,14 em curva
de frente para o cruzamento da Rua J. D. Martins com a Rua Ines Flau
zina Almeida Tercariol; 25,00 metros de um lado onde confronta com o
lote n2 15; 16,00 metros de outro lado onde confronta com a Rua Inez
Flauzina Almeida Tercgariol; 9,50 metros nos fundos onde confronta -

com o lote n2 1; encerrando a area de 220,10 metros quadrados.-



=
=
=
&
o
=2
Szl
=
=
».—
=
=
e
=
=
S

RUA SAO PEDRO, 498 - CEP 14150-000 - SERRANA - SP.

ANEXO II

ORIGEM CREDOR Valores Qtde.Lotes | Val
Devidos (R$) | Ofertados Lot
1) - Fornecimento de Combustivel Antonio Carlos Urenha 34.268,37 06 33
Empenhos Ordinarios nos 1317, e Cia Ltda.
1072, 1318, 0829, 1073, 1665,
2009; 2007, 2527, 2582, 3096,
3120/98
2) - Fornecimento de materiais. Evandil Fausto Silva 11.145,10 02 11.

Empenhos Ordinarios n9s 3197,
3111, 2926, 2746, 1838, -
3110/98.




MARCOS ANTONIO PEREIRA - ENGENHEIRO CIVIL - CREA: 50605334-02

LAUDO DE
AVALIACAO

Avaliacao dos Imoveis de
acordo com as

Leis n° 774/99 e 1229/2008

Responsavel Técnico: Engenheiro Civil
MARCOS ANTONIO PEREIRA
28/08/2025
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OBJETIVO

Este laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado dos imdveis
constantes da Lei n® 774/99 que Autoriza o Executivo a alienar, Mediante
Dacdo em pagamento, de imdveis pertencentes ao Patrimoénio Municipal, de

acordo com o Anexo I.

1 - INFORMACOES GERAIS:
Endereco dos imoveis: Constantes nas Leis 774/99 e 1229/2008.

Finalidade: avaliar os imdveis e a rede de agua existente no local para o devido fim
da permuta onde serdo ofertados na base de troca “dois” outros imdveis de
propriedade do Municipio de Serrana.

Observacdo: O local onde estd instalado o pogo ndo tem espacgo suficiente para
atender as necessidades de manutencgao.

Solicitante: Municipio de Serrana

Meta: Determinar a metodologia mais adequada para a avaliacdo dos valores de
mercado dos imdveis;

Definir as informacdes necessarias sobre os imdveis analisados para a elaboracao do
laudo de avaliagdo em conformidade com a NBR 14.653 - 2 (2011).

Proprietario: A dacao em pagamento foi realizada para Antonio Carlos Urenha & Cia.

Ltda - CNPJ n° 64.807.845/0001-76, que posteriormente, foi objeto de permuta.

Normas utilizadas: NBR 14.653-1 / 14.653-2.

Métodos utilizados: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para
elaborar o valor do metro quadrado do terreno.

Avaliacdo das benfeitorias existentes no local (rede de abastecimento de agua) -
Quantificacdo Real de Custos;

Avaliacdo das benfeitorias que deverao ser executadas, tendo em vista, que a
permuta nao seja aprovada - Quantificacdo Real de Custos;

Responsavel técnico: Marcos Antonio Pereira - Engenheiro Civil CREA N°:
5060533402

Data: 28/08/2025.

Processo: Projeto de lein® 779/99 e 1.229/2008.
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2- RESULTADOS DA AVALIAGAO:

Enquadramento: METQDO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:
GRAU DE FUNDAMENTACAO II - GRAU DE PRECISAO III

Valores dos imdveis pertencentes ao municipio de Serrana:

Quadra E - Lote 2 - Area de 275,00 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 158.994,00;
Quadra G - Lote 1 - Area de 351,00 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 202.934,16;
Quadra G - Lote 2 - Area de 283,50 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 163.908,36;
Quadra G - Lote 3 - Area de 283,50 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 163.908,36;
Quadra 56 - Lote 279 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;

Valores dos imdveis pertencentes a Antonio Carlos Urenha & Cia Ltda:

Quadra D - Lote 1 - Area de 306,25 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 177.061,50;
Quadra D - Lote 2 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;
Quadra D - Lote 23 - Area de 218,75 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 126.472,50;
Quadra D - Lote 22 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;
Quadra D - Lote 21 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;
Quadra B - Lote 12 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;

3- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS:

Os imdveis encontram-se dentro do perimetro urbano, descritos no Anexo I da
lei n°® 774/99 e na Lei 1.229/2008.

Descricdo Sintética dos Imodveis: Os bens avaliados trata-se de terrenos
urbanos, localizados em uma area de zona mista 1 (ZM1) e zona Residencial de
Restricdo Propria (ZRRP), na planta de Uso e Ocupacao de solo, onde pode haver
comércio e residéncias. Possuem formato regular

Os terrenos possuem superficie em localizados em local seco e em terreno
firme e estavel.

4- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regidao tem as seguintes caracteristicas de infraestrutura: possui rua
pavimentada, rede de energia elétrica e iluminacdo publica, guias e sarjetas, rede de
agua, rede de esgoto, rede de galerias pluviais, de internet, rede de telefonia e rede
de TV a cabo.

A regido é atendida por escolas, creches, comércios variados, prestadores de
servicos, posto de salde, area de lazer, templos religiosos, supermercado, posto de
gasolina, universidade aberta do municipio e casa lotérica.

Quanto a mobilidade a regido é servida por rota de O0nibus suburbanos e ruas
de facil acesso a diversos bairros e para o centro.
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5- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Eu, Marcos Antonio Pereira, brasileiro, casado, Engenheiro Civil e avaliador dos
referidos imdveis, registro que ndo detenho nenhum grau de parentesco com os
interessados, assim como, nao possuo nenhum interesse nas transagoes envolvendo
os bens avaliandos.

6- METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E
TRATAMENTO DE DADOS UTILIZADO:

1-Para avaliagdao do valor do terreno foi adotada a “metodologia comparativa
de dados de mercado”. Para o tratamento dos dados foi realizada homogeneizacao
dos valores com aplicacao do tratamento de fatores para possibilitar sua comparacao.
ApOs realizou-se o saneamento da amostra com tratamento estatistico.

7- ENCERRAMENTO:

ANEXO I: Croqui de localizacdao e imagens dos imdéveis avaliandos de propriedade do
Municipio de Serrana;

ANEXO II: Croqui de localizacdo e imagens dos imdveis avaliandos de propriedade de
Antonio Carlos Urenha & Cia Ltda;

ANEXO II: Relatorio fotografico dos imdveis avaliandos;

ANEXO III: Relatério fotografico dos terrenos utilizados como amostras;

9- RESPONSABILIDADE TECNICA:

Responsavel técnico: Marcos  Antonio Pereira, Engenheiro  Civil,
CREA:5060533402.

Este laudo de avaliacdo é composto de vinte e seis (26) laudas digitadas
somente no anverso e trés anexos.
Nada mais, o signatario coloca-se a disposicao, para eventuais esclarecimentos

que se fizerem necessarios.

Atenciosamente, MARCOS ANTONIO Assinado de forma digital por
. MARCOS ANTONIO
PEREIRA:1455527580 PEREIRA:14555275802
2 Dados: 2025.09.02 13:20:07 -03'00'

Marcos Antonio Pereira
CREA/SP: 5060533502

Pégina 5 de 26



I- METODOLOGIA UTILIZADA PARA O TRATAMENTO DOS DADOS

ApOs a realizacdao da vistoria, e apds a coleta de dados de mercado visando
obter uma amostra representativa para caracterizar o comportamento do mercado. A
norma esclarece que deve ser realizada uma homogeneizagao dos valores para
possibilitar sua comparacao e tornar as amostras mais semelhantes ao imdével
avaliando, sendo considerando mais adequado para essa homogeneizagao a aplicacao
do tratamento por fatores. Dessa forma, foram definidas varidveis que pudessem
relacionar as amostras coletadas com os imdveis avaliando, sendo, posteriormente,
aplicado em cada variavel um fator de transformacdao com o objetivo de aproximar o
valor da amostra analisada ao valor do terreno avaliando.

De acordo com o Instituto Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia - IBAPE
(2011), o valor unitario de cada amostra apdés a homogeneizacdao é definido pela
Equacao (1):

Vu = Vo x [(F1-1) + (F2-1) ...+ (Fn-1)] (1)

Sendo:

Vu = valor basico unitario (apods ajuste por fatores);
Vo = valor de oferta (ou preco observado);
F1, F2, F3, ...Fn = fatores de homogeneizagao

Apds esse procedimento, sera realizado o saneamento da amostra, que
consiste na utilizacdo de um tratamento estatistico para eliminar eventuais
discrepancias que podem comprometer a amostra. Para isso, inicialmente, calcula-se
a média e o desvio padrao dos valores a partir das Equacdes (2) e (3):

€ o)
n

§=VEE D 3)

Onde:

x = média dos valores homogeneizados de cada amostra;
xi = valor unitario de cada amostra homogeneizada;

n = nUmero de dados da amostra;

S = desvio padrao da amostra.

Os valores discrepantes da amostra, cujo os valores unitarios extrapolem a
metade ou o dobro do valor médio amostral, serdo descartados. Em seguida, sera
realizado o saneamento dos dados a partir de um tratamento estatistico, o qual
determinou-se como opcao mais adequada a utilizacdo do Critério excludente de
Chauvenet. Tal metodologia é aplicada para eliminar valores duvidosos ou medicoes
erradas que fogem da tendéncia dominante da amostra coletada.

Segundo Abunahman (2006), o dado é discrepante — e, portanto, deve ser
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retirado — em relagao aos demais se o quociente entre o seu desvio (diferenga entre
seu valor e a média aritmética das amostras) e o desvio padrdao for superior ao
numero critico de Chauvenet correspondente ao niumero de amostras, tabelado. Na
Tabela 1, estdo especificados os numeros criticos de Chauvenet de acordo com o
numero de amostras coletadas:

n d/s n d/s N d/s
5 1,65 20 2,24 3,89 5x103
6 1,73 22 2,28 4,42 5 x 10*
7 1,80 24 2,31 4,89 5x10°
8 1,86 26 2,35 5,33 5x 108
9 1,92 30 2,39 573 5x 107
10 1,96 40 2,50
12 2,03 50 2,58
14 2,10 100 2,80
16 2,16 200 3,02
18 2,20 500 3,29

Tabela 1 — Critério de Chauvenet - d/s critico
Fonte: Abunahman (2006)

Sendo:

n = numero de amostras;
d = desvio da amostra (valor da amostra — média);
S = desvio padrao.

Assim, a partir da Tabela 1, compara-se o menor e o maior valor da amostra
calculados nas Equacdes (4) e (5) - com o numero critico de Chauvenet, e retira-se
da amostra todos aqueles que forem superiores a este.

Ry = S50 @
Lmox—L
Rop= (5)
Onde:

Rinf e Rsup = valores limites para os elementos padronizados;
Xmin = menor valor unitario homogeneizado de dado amostral;
Xmax = maior valor unitario homogeneizado de dado amostral;

X = média do valor unitario homogeneizado dos dados amostrais;
S = desvio padrao da amostra.

Se Rinf e Rsup resultarem em valores inferiores ao valor critico “c” da Tabela 1,
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todos os elementos da amostra serdao considerados validos, se isso ndo ocorrer, o
elemento mais afastado da média, seja o maior ou o menor valor, devera ser retirado
da amostra. Tal procedimento deve ser repetido até que Rinf e Rsup sejam inferiores
ao valor critico.

Ainda, segundo a NBR 14653-2 (2011), deve ser calculado um intervalo de
confianca de 80% para definir o grau de precisao da estimativa realizada. Esse
processo tem por objetivo analisar uma faixa de precos unitarios em que o imével
avaliando estd inserido, sendo considerado para isso um grau de confianca de 80%.
Assim, para alcangar esse resultado sera utilizada a Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (numero de amostras < 30), conforme a distribuicdo t Student, aplicam-se
as Equacoes (6) e (7) para a determinagao os limites do intervalo de confiancga:

XL .= %+

Sendo:

XLmin = limite inferior do intervalo de confianga (R$/m?2);

l

ul

[c 1y

layos]

-1] 0.5

XLmax = limite superior do intervalo de confianca (R$/m2);
X = média do valor unitario homogeneizado dos dados amostrais;
S = desvio padrao da amostra;
n - numero de amostras;
tc = valor percentual para a distribuicdo t de Student para n - 1 graus de liberdade e

um dado nivel de confianca (c) definido na Tabela 3.

(6]

(7]

Distribuicao t-Student: valores tc tais que P(-tc<t<tc)=1-p
p» 90% 80% 70% 60% 50% 40% 30% 20% 10% 8% 6% 5% 4% 2%
1 0,158 0,325 0510 0,727 1,000 1376 1,963 3,078 6,314 7,916 10,579 12,706 15,895 31,821
2 0,142 0,289 0,445 0617 0816 1,061 1,386 1,886 2,920 3,320 3,896 4,303 4,845 6,965
3 0,137 0,277 0424 0584 0,765 0,578 1,250 1638 2,353 2,605 2,951 3,182 3,482 4,541
4 0,134 0271 0414 0,569 0,741 0541 1,190 1533 2,132 2333 2,601 2,776 2,999 3,747
5 0,132 0,267 0,408 0,559 0,727 0,920 1,156 1476 2,015 2,191 2,422 2571 2,757 3,365
6 0,131 0,265 0,404 0,553 0,718 0,906 1,134 1,440 1943 2,104 2313 2,447 2,612 3,143
7 0,130 0,263 0,402 0,549 0,711 0,896 1,119 1415 1,895 2,046 2,241 2,365 2517 2,998
8 0,130 0,262 0399 0,546 0,706 0,889 1,108 1,397 1,860 2,004 2,189 2,306 2,445 2,896
9 0,129 0,261 0,398 0,543 0,703 0,883 1,100 1,383 1833 1,973 2,150 2,262 2,398 2,821
10 0,129 0,260 0397 0542 0,700 0,879 1,093 1372 1812 1,548 2,120 2,228 2,359 2,764
11 0,129 0,260 0,39 0,540 0,657 0876 1,088 1,363 1,796 19528 2,096 2,201 2,328 2,718
12 0,128 0,259 0,395 0539 0,655 0873 1,083 1,356 1,782 1,912 2,076 2,179 2,303 2,681
13 0,128 0,259 0394 0,538 0,654 0870 1,079 1,350 1,771 1,899 2,060 2,160 2,282 2,650
14 0,128 0,258 0393 0537 0,652 0,868 1,076 1,345 1,761 1,887 2,046 2,145 2,264 2,624
15 0,128 0,258 0,393 0536 0,651 0,866 1,074 1,341 1,753 1878 2,034 2,131 2,245 2,602
16 0,128 0,258 0,392 0535 0,650 0,865 1,071 1,337 1,746 1,869 2,024 2,120 2,235 2583
17 0,128 0,257 0,392 0534 0,689 0,863 1,069 1333 1,740 1862 2,015 2,110 2224 2567
18 0,127 0,257 0392 0534 0,688 0,862 1,067 1330 1734 1,855 2,007 2,101 2214 2,552
19 0,127 0,257 0391 0533 0,688 0,861 1,066 1328 1,729 1,850 2,000 2,093 2,205 2,539
20 0,127 0,257 0,391 0,533 0,687 0,860 1,064 1325 1725 1844 1,954 2,086 2,197 2528

Tabela 3 - Valores Percentis para Distribuicao t de Student com n graus de liberdade
Fonte: Abunahman (2006)
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Por fim, a norma esclarece que deve ser estabelecido um intervalo com
amplitude de 15% para mais e para menos em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliacdo, o que é chamado de campo arbitrio. Este intervalo foi
adotado, principalmente, por conta da escassez de dados de mercado, ja que foram
coletadas apenas 10 amostras consideradas semelhantes ao imodvel avaliando, o que
€ tido como um espaco amostral pequeno. Assim, apartir dos valores que estao
dentro desse limite, realiza-se uma média para obter o valor final do imdvel, como
destacado na Equacao (9):

Vf = Vmédio x A (9)

Sendo:

Vf = valor final do imével avaliando;

Vmeédio = valor unitario por m2 médio dentro do campo arbitrio estabelecido;
A = area do imdvel avaliando.

“E permitido pela norma arredondar o resultado da avaliacdo, bem como os
limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio, em até 1 %."

II - AVALIACAO DO VALOR DO TERRENO - METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO E TRATAMENTO POR FATORES.

Para a formagdao da amostra para o laudo de avaliacdo do valor do metro
quadrado de terreno, foram pesquisados 9 imdveis que apds pesquisa nas imobilidrias
e corretores do municipio serviram de base para elaboracdo da tabela 1, a sequir.

ELEMENTOS PESQUISADOS Data;  29/08/2025
. ZONA VENDA/
TERRENO " AREA | OCUP. | CUSTO VALOR | FRENTE [PROFUND. |TOPOGR

AMOSTRA LOCALIZAGAO BAIRRO (m2) Do UNITARIO | RS$/m2 (m) (m) AFIA OEERTA

S0L0 onte

1 |R: Lazaro Coutinho de Matos Jd.BoaVista | 25000 | ZM1 | R§150.00000 | RS 60000 1000 | 2746 |Plana | Oferta-t

2 |R: Antonio Nogueira Chacard do Engenho | 250,00 | ZER2 |R§140.00000 | RS 560,00 1000 | 2500 |Declve | Oferta-2

3 |R: Geraldo Aparecido do Rosério Amaoreiras 20000 | ZM1 | RS 9000000 | R 45000| 1000 | 2000 |Declive | Ofertad

4 |Av: Octaclio C. de Freitas, lote 13 Jd. Maravilha 28172 | IM2 |R5160.00000 | RY 56794 | 1026 | 2300 |Plana | Oferta-2

§ R: Antonio Moura, 27 Jd.Dom Camilo | 39300 | ZRRP | R$180.000,00 | RS 483 46| 1800 15,00 |Declive | Oferta-1

b R: Maria Carvalho do Nascimento Santa Clara Il 24500 | ZM1 | R§126.000,00 | RS 51429 12.00 2462 |Declive | Oferta-2

T |R: Luiz Siodoni Jd. Monte Castelo | 24847 | ZRRP |R%136.660,00 | R% 550,01 12,00 2318 |Declive | Ofertad

8 |Guilherme Galante Chacard do Engenho | 250,00 | ZER2 |R$180.000,00 | RS 720001 10.00 | 2500 |Declve | Oferta-d

5  |R Cristal erras de Santa Balbing 360,00 | ZRRP | R$ 24500000 | R% 68056 | 1200 3000 |Aclve | Oferta-2
Tabela 1

Fontes: 1- Imobilidria Fortec Imdveis - site: www.fortecimoveis.com.br
2- Imobiliaria Meghelli - site: www.imobiliariameghelli.com.br
3- Busa Assessoria - site: www.busaassessoria.com.br
4- Fernando Reis - corretor de Iméveis - celular: 16-99365-4814
Para a homogeneizacao das caracteristicas heterogéneas dos diversos terrenos
utilizados, foram adotados alguns fatores apresentados na memoria de calculo.
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III - MEMORIA DE CALCULO:

Para a homogeneizagao das caracteristicas heterogéneas dos diversos terrenos
utilizados, foram adotados os seguintes fatores:

Na tabela 2, temos as referéncias das medidas minimas e maximas das
dimensdes dos terrenos seguindo os parametros urbanisticas das zonas de ocupacao
de solo conforme estabelece a Lei Complementar Municipal n® 565/2023.

PARAMETROS
Medidas: Frente e Profundidade
Referéncia: Anexo IV -
LC.n? 565/2023 -
ZOMNA Parametros urbanisticos
Testada- Fr:;:?_.f Prof. Max
Frernie (Pminry) {(Pmax)
{m) L g
Zh 1 10,00 15,00 30,00
ZMN 2 10,00 15,00 40,00
ZFER 2 10,00 20,00 30,00
ZRRP 12,00 20,00 A2 00
Tabela 2 -

I- Fator oferta:

Utilizado para terrenos em oferta, correspondente a um deflator igual a 0,80,
tendo em vista que durante as pesquisas observamos uma diferenca entre as ofertas
e transacOes efetuadas na proporcdo proposta, para os terrenos apods venda,
corresponde um fator igual a 1,00.

IT - Fator de Frente ou Testada:

O Fator de testada é dado comparando o valor da amostra com o valor de
referéncia dos parametros urbanisticos tabela (2). Se o valor estiver dentro do
parametro, igual ou maior, fator serd igual a 1, caso seja inferir o fator sera 0,9;

III - Fator de Profundidade:

Para o fator de profundidade, ha de se conhecer a profundidade equivalente
(parametro urbanistico). Se a profundidade do terreno da amostra for inferior ao
valor minimo, o fator serd 1,10, caso seja igual ou superior, fator sera igual a 1,00;

IV - Fator de Topografia:

Corrige as diferencas entre terrenos cujo perfil topografico difere. Foi
considerada a situagao paradigma um terreno plano, com coeficiente = 1,00 e os
demais os fatores seguintes: Aclive suave = 0,95 Declive até 5% = 0,95 Aclive
acentuado = 0,9 Declive de 5 a 10% = 0,90;

V - Fator de acessibilidade:

Refere-se as diferencas de valores entre terrenos situados em locais distante
do centro da cidade. Terrenos préoximos ao centro fator sera igual a 1,00, a medida
gue o terreno fica mais distante, o fator a decréscimo de 0,1 apds mais de 1,0 km e
assim por diante, uma vez que por mais assemelhados que os elementos sejam, a
amostragem possui discrepancias relativas a localizacdo.
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Portanto, de acordo com os fatores estabelecidos e utilizando a formula da
homogeinizagao de valores, temos:

Vu = Vo x [(F1 -1) + (F2 - 1) + (Fn -1)]

A seguir temos a memoria de calculo onde foi utilizado o Critério excludente de
Chauvenet, verificacao da tabela 3:

MEMORIA DE CALCULO - HOMOGENEIZACAO DOS VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS POR TRATAMENTO ESTATISTICO

CALCULOSCOMAMOSTRAS [ 9 |

FAT. | FAT- | HOMG.
TERREN| : CusTO VALOR | FAT- | FAT- | FAT- . o . i yta
oN AREA (m2) UNITARIO R$/m2 | oferta | testada | profund. FAT-area A?:::I:)ﬂ to;}:)agra FATS?RE Vu R$/m2 Xi-Xm =(Xi-Xm)*2
1 260,00 | R$ 150.000,00 [R§ 600,00] 090 | 1.00 1,00 1,05 099 | 1.00 | 094 [RS 56400] R$4235|RS 1.793,52
2 260,00 | RS 140.000,00 |R§ 560,00 | 090 | 1,00 1,00 1,05 100 095 [ 090 [R$ 50400[ (R 17.65) RS 311,62
3 200,00 | RS 90.000,00 |R§ 450,00 | 090 | 1.00 1,00 1,00 099 [ 093 | 082 [RS 369,00 (R§ 152,65/ RS 23.302,02
4 281,72 | RS 160.000,00 | RS 567,94 | 0,90 | 1,00 1,00 1,07 09 | 1,00 | 093 [RS 52616] R5653|RS 4264
5 393.00 |RS 190.000,00 [R5 48346] 090 | 1.00 1,00 1,14 099 [ 095 | 088 [RS 47379] (RS 47.86)| RS 2.290.58
6 24500 [RS 126.00000 |R$ 51429] 090 | 1.00 1,00 1,04 097 [ 1.00 | 091 [RS 46800 (RS 5365)RS 287832
7 24847 [R$ 136.66000 [R$ 650,01[ 090 [ 1.00 1,00 1,04 099 | 094 | 087 |R§ 47851 (RS4314)| RS 1.861,06
8 25000 [R$ 120.00000[R$ 720000] 090 | 1,00 1,00 1,06 100 098 [ 093 [R 66960 RE14795[RS 2188920
9 360,00 |RS 245.000,00 | RS 680,56 | 0,90 | 1,00 1,00 1,12 09 [ 094 | 094 [RS 63973] RE118,08|Rs  13.942.89
10 RS -
RS 4.694,81 R$  68.311,75
TOTAL R§  4.694,81
I
MEDIA-Xmédio [ R$ 521,65
I
DESVIO PADRAQ-S | R§ 92,41
TABELA DE CRITERIOS DE CHAUVENET - D/S CRITICO Te=|  1,397| Tabela Student |
9JAMOSTRAS] c=[1,92 |
Rinf=| 1,65 | Ok [xtmin= [R§ 476,01 [Limite de Confianca Inferior
Rsup= 1,60| OK |XLméx= | R$ 567,29 |Limite de Confianga Superior
Tabela 3:

Assim, a partir da Tabela 3, compara-se o menor e 0 maior valor da amostra -
calculados nas Equacdes (5) e (6) - com o numero critico de Chauvenet, e retira-se
da amostra todos aqueles que forem superiores a este, como os valores de Rinf e R
sup ndo foram superiores ao numero critico de Chauvenet, verificamos o Coeficiente
de variancia CV, que foi superior a 10 %, o que nos indica que temos valores que ndo
estdo dentro dos limites de confianga, inferior e superior, portando, vamos excluir as
amostras que os valores estdo acima e abaixo dos valores dos limites de confianga
inferior e superior.

A seguir temos uma nova tabela (4) de caélculos com apenas 6 amostras:
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MEMORIA DE CALCULO - HOMOGENEIZACAO DOS VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS POR TRATAMENTO ESTATISTICO

CALCULOS COMAMOSTRAS [ 6 |

FAT- | FAT- | HOMG.
TERREN| ; CUsTO VALOR | FAT- | FAT- | FAT- . o . i YA
ON AREA (m2) UNITARIO R$im2 | oferta | testada | profund. FAT-area A?:::I:ﬂ topfti);]ra FATSORE VuR$/m2 | Xi-Xm =(Xi-Xm)a2
1 250,00 [R$ 150.000,00 | RS 600,00 0.90 [ 1.00 1.00 1,08 099 | 100 [ 084 [RS 56400 R$4235|RS 179362
2 250,00 |R$ 140.000,00 | RS 560,00( 090 | 1,00 1,00 1,08 1,00 | 095 | 090 [R$ 504,00 (RS 17.65)|R3 311,62
4 28172 | RS 160.000,00 |R$ 567,94 | 0.90 | 1.00 1,00 1,07 096 | 100 [ 093 [Rs 52818 RS653|RS 4264
5 393,00 |RS 190.000,00 [R$ 48346 ] 090 | 1.00 1,00 1,14 099 | 095 [ 09 [RS 47379| (RS47.86)|RS 229058
6 24500 [R$ 126.00000 |R$ 51429] 0.90 [ 1.00 1,00 1,04 097 | 100 [ 091 [RS 468.00| (RS5IE5)|RS 287832
i 24847 | RS 136.660,00 |RS 550.01[ 090 | 1.00 1,00 1,04 099 | 094 [ 087 [RS 47851| (RS43°4)|RS 186106
10 R$ -
R$ 3.016,48 R§  9.17764
TOTAL R  3.016,48
[ MEDIAXmédio |R§ 502,75
DESVIO PADRAQ-S | R§ 42,84
TABELA DE CRITERIOS DE CHAUVENET - D/S CRITICO | Te=|  1,476] Tabela Student |
6|AMOSTRAS] c=[1,73 |
Rinf=| 081 Ok [XLmin= |R$ 474,47 [Limite de Confiana Inferior |
Rsup= 1,43| oK |J(Lméx= |R$ 531,03|Limite de Confianga Superior |
Tabela 4

Como todas as 6 amostras estdao dentro dos intervalos verificados, o valor
médio do metro quadrado sera mantido.

Assim, a partir da Tabela 4, compara-se o menor e o maior valor da amostra -
calculados nas Equacdes (5) e (6) - com o numero critico de Chauvenet, como os
valores de Rinf e R sup ndo foram superiores ao numero critico de Chauvenet,
verificamos o Coeficiente de variancia CV, que foi inferior a 10 %, o que nos indica
gue temos valores que estdao dentro dos limites de confianga, inferior e superior,
portando, vamos manter os valores como validos.

Com o valor da média mantido, podemos calcular o campo arbitrio:

Por fim, vamos estabelecer o intervalo com amplitude de 15% para mais e
para menos em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagao, o
que é chamado de campo arbitrio tabela 5.

CAMPO ARBITRIO COM AMPLITUDE DE 15%

AMPLITUDE DE 15% PARAMENOS | MEDIA AMPLITUDE DE 15% PARA MAIS
| R$ 42734 | R$ 502,75 | R$ 578,16 |

Tabela 5.
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IV - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14653-2 (2011) esclarece que, no laudo de andlise de engenharia,
deve ser indicado a especificagdao atingida com relacdo aos graus de
fundamentagdo e precisdao conforme sua secdao 9. Para o Método Comparativo
Direto é necessario a definicdo do grau de fundamentacdao e grau de precisdo a
partir dos Quadros 1, 2 e 3:

Quadro 1 - Graus de fundamentacao, utilizacao do tratamento por fatores.

- Grau
item Descricao
1] 1] 1
- = Completa quanto Completa quanto aos =
1 C.a - tenzagao s a todos os fatores fatores utilizados no . Ac-joc;ao de
imovel avaliando X situacao paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 S 3
efetivamente
utilizados
Ap.' esentacf-xo Apresentacao
de informacoes g =
2 % de informacoes
relativas a todas as Apresentacao 5
R ¥ 2 relativas a todas
= /3 caracteristicas dos de informacoes =g
Identificacao dos 5 > as caracteristicas
3 dados analisadas, relativas a todas as
dados de mercado Pt dos dados
com foto e caracteristicas dos SRR
caracteristicas dados analisadas o
aos fatores
observadas pelo FIE AR
autor do laudo
Intervalo admissivel
= de ajuste para 080a 1,25 0.50 a 2,00 040a2502
o conjunto de fatores
2 Nocasode utilizacaode menos de cincodados de mercado, o intervalo admissivel deajuste € de 0.80a 1,25,
pois € desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2 (2011)

Para o enquadramento da avaliacdo do Método Comparativo de Mercado temos
o somatorio de pontos a segquir:

Item 1 - Grau II - 2 pontos;
Item 2 - Grau II - 2 pontos;
Item 3 - Grau III - 3 pontos;
Item 4 - Grau III - 3 pontos.

Assim o somatorio totaliza 10 pontos.

Quadro 2 - Enquadramento da avaliagao segundo seu grau de fundamentacgao
no caso de utilizacao por tratamento por fatores.

Graus 1] I |
Pontos minimos 10 6 4
ltens 2 e 4 no Grau I, Itens 2 e 4 no minimo
e , . : Todos, no
ltens obrigatorios com os demais no minimo | no Grau Il e os demais -
.. minimo no Grau |
no Grau Il no minimo no Grau |

Fonte: NBR 14653-2 (2011)
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Com as informacgbes do quadro 2, concluimos que o laudo referente ao
tratamento por fatores tem GRAU DE FUNDAMENTAGAO II.

Quadro 3 - Grau de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de
tratamento por fatores.
Fonte: NBR 14653-2 (2011)

A partir da amplitude, extrai-se o Grau de Precisao:

econll Grau
scricao
7 ]| I |
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % o of
em torno da estimativa de tendéncia central SS0® EE0% =%
Fonte: NBR 14653-2 (2011)
XLmax - XLmin R$ 56,56
AP= = = 11,25%
Valor Unit. médio R$ 502,75

A avaliacdo alcancou GRAU DE PRECISAO III, visto que a Amplitude do
intervalo de Confianca de 80% em torno do valor central da estimativa ficou menor

que 30%.
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ANEXO I
CROQUI DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS DE PROPRIEDADE DO
MUNICIPIO DE SERRANA

.. w‘l‘

Ly
ﬁ,‘J

L‘OTl‘é 1 H

Figura 1- Imagem da localizagdo do imdvel da Quadra E - Lote n° 2; Quadra G -
Lotes n° 1,2 e 3. Fonte Google Earth.
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@0 REDMI NOTE 8 PRO
CO“AI'QUAD CAMERA 2025/8/28 14:16

Figura 2- - Vista do imdvel da Quadra G - Lote n° 1.

@0 REDMI NOTE 8 PRO &
CO Al QUAD CAMERA 3 2025/8/28 14:20

Figura 3- - Vista do imdvel da Quadra G - Lote n° 2, Iado-externo.
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Figura 5- - Vista do imdvel da Quadra G - Lote n° 3, lado externo.
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Figura 7- - Vista do imével da Quadra E - Lote n° 2, lado externo.
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Figura 9- - Vista do imédvel da Quadra 56 - Lote n°® 279.
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ANEXO II ) ,
CROQUI DE LOCALIZAGAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS DE PROPRIEDADE DE
ANTONIO CARLOS URENHA & CIA. LTDA.

Conjunto Habitacional "R6mulo Montanari”

s

RIJD Martms % ,‘: Ranie B
/*3 }

©.2025 Al[Pusw e

U1l

Figura 10- - Imagem da localizacao dos iméveis da Quadra D - Lotes n°® 1,2, 21, 22 e
23 - e Quadra B - Lote n° 12. Fonte: Google Earth.

Figura 11- - Vista do imdvel da Quadra B - Lote n°® 12.
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Figura 12: Vista dos imoveis da Quadra D — Lotes 1 e 2.

©0 REDMI NOTE8 PRO
CO Al QUAD CAMERA 2025/8/28 14:30

Figura 13: Vista dos imoveis da Quadra D — Lotes 21, 22 e 23.
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ANEXO III ,
RELATORIO FOTOGRAFICO DOS TERRENOS UTILIZADOS PARA AS AMOSTRAS

® (80) WhatsApp X | @ Google Maps X | M Caixa de entrada (60) - marco: X | Terrenos & venda - FortecImé. X Terreno de 250 m* JardimBoa X 4 v =@l x|
C & fortecimoveis.com.br/imovel/terreno-serrana-250-m/TEQ107-FORY?from=sale 2 % » 0O @ :

[F ForTEC m =

Terreno, 250 m?, a venda por R$ 150.000- Jardim Boa Vista - R$150.000 &
Serrana/SP

Home > Iméveis > Avenda > Terreno > Serrana > Jardim Boa Vista > Ter $ C TEO107-FORY

Usamos cookies para personalizar contetdos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse site, vocé concorda com a nossa Entendi

) Leig47 - nomencl..doc A Exibir todos X

elL]uleldle=]s5]B] OBaeazuso |

Figura 14: Amostra 1- Rua Lazaro Coutinho de Mattos - Jd. Boa Vista.

® (82)WhatsApp X | 9 GoogleMaps X | M Caixadeentrs X | () Terrenosaver X [ Terenosven: x (i) Terenoaven: X | (J Terenosven: X | & Novagua X | + v =@l x|
G @ imobiliariameghellicom.br/imovel/terreno-serrana-250-m/TE0027-TFX9?from=sale e % » 0@ :

MEGHELLI

imobiligris

Terreno a venda, 250 m? por R$ 140.000,00 - Centro - Serrana/SP R$140.000 @&

Home imoéveis - Avenda erreno + Serrana » Centro Terres ¢ ( o) = TEOO27-TFX9

QB A Y]

Figura 15: Amostra 2- Rua Antonio Nogueira — Chacara do Engenho.

L
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Figura 17: Amostra 4 - Av. Octacilio Coutinho de Freitas, - Jd. Paranoa.
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® (82) WhatsApp X ] ®Q Google Maps X | M Caixa de entrada (60) - X \ Terrenos a venda - For: X Terreno 3 venda, 393 X Terreno de 250 m* Jard X \ + v l=l@] x|

C & fortecimoveis.com.br/imovel/terreno-serrana-393-m/TE0073-FORY?from=sale © % #» 0O @ :

[r ForTEC

Terreno a venda, 393 m?por R$ 190.000,00 - Dom Camilo - R$190.000 @
Serrana/SP

Home > Iméveis > Avenda > Terreno > Serrana > Dom Camilo > Terreno a venda, 393 m*pc 00,00 - Dom Camilo - Serrana/SF TEOO73-FORY

Usamos cookies para personalizar contetdos e melhorar sua experiéncia. Ao navegar nesse site, vocé concorda com a nossa

® webawhatsapp.com « agora

2 AEIEN I EEAL ) TodmipEn |

Figura 18: Amostra 5 — R: Antonio Moura - Jd. D. Camilo.

® (82) WhatsApp X | 9 Google Maps X | M Caixa de entrada (60) - marco: X ‘ [:] Terrenos & venda - Imobilidria X m Terreno & venda, 245 m* por . X + v ‘EM‘
C @ imobiliariameghelli.com.br/imovel/terreno-serrana-246-m/TE0032-TFX9?from=sale e % %0 @ H
imobilidria

Terreno a venda, 245 m? por R$ 126.000,00 - Jardim Santa Clara ll - R$126.000 ®
Serrana/SP

Home > Imdveis » Avenda > Terreno » Serrana > JardimSanta Clarall » Terreno a vends, 245 m? por R$ 126.000,00 - Jardim Santa Clara Il - Se SF TEO032-TFX9

@ J:Tyj JJ ol ‘G\ {‘ " Lg’ “G IH I WS g [ ) 21/1)8{:/‘25015u

Figura 19: Amostra 6 — R: Maria Carvalho do Nascimento — Res. Santa Clara Il.
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AMOSTRA TERRENO LAERTE.jpeg

Figura 21: Amostra 8- R: Guilherme Galante — Chacara do Engenho.
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Figura 22: Amostra 9- R: Cristal — Cond. Terras de Santa Balbina.
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