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OBJETIVO

Este laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado de dois
terrenos de uso misto para realizar uma PERMUTA entre o proprietario dos
imodveis e o Municipio de Serrana. Esses imdveis possuem frente para a rua
Santa Catarina - no Bairro Jd. Cristina, de propriedade de Nei Martins do
Bem, CPF: 087.049.958-05, imdveis estes descritos nos termos das
matriculas n°® 12.744 e 12.745 do Oficial de Registro de Imdveis de Serrana
Estado de Sao Paulo, e devidamente cadastrado junto a “Prefeitura Municipal
de Serrana” como contribuinte municipal sob n© 418050 e 418100.

Estes lotes foram utilizados como Dacao Judicial em Pagamento de
precatérios do municipio, porém, atualmente sao utilizados pelo
Departamento de Agua e Esgoto como serviddo de passagem de duas redes
de abastecimento de agua para alguns bairros vizinhos, onde um total de
2.000 residéncias que juntas totalizam aproximadamente de 8.500 pessoas,
que dependem diariamente desse abastecimento; utilizado como patio para
as manobras de grandes equipamentos na realizacdao dos servicos de
manutencao e substituicdo da bomba e da tubulacao do poco existente na
area adjacente e ainda para entrada de materiais como cloro e fllor que sdo
utilizados no tratamento da agua antes do abastecimento e fornecimento para
a populacao.

Ressalto que todas as informacdes utilizadas sobre as benfeitorias, e
usos foram fornecidas pelo Departamento de Agua e Esgoto e que foi

realizada vistoria aos imdveis para a devida avaliacdo.



1 - INFORMAGOES GERAIS:

Endereco dos imoveis: Rua Santa Catarina, lotes n°s 150 e 160 - Bairro Jd.
Cristina - Serrana - SP

Finalidade: avaliar os imdveis e a rede de agua existente no local para o devido fim
da permuta onde serdo ofertados na base de troca “dois” outros imodveis de
propriedade do Municipio de Serrana.

Observacdo: O local onde esta instalado o poco, no terreno localizados na linha dos
fundos, ndo tem espaco suficiente para atender as necessidades de manutencgao.

Solicitante: Municipio de Serrana

Meta: Determinar a metodologia mais adequada para a avaliacdao dos valores de
mercado dos imdveis;

Definir as informacdes necessarias sobre os imdveis analisados para a elaboracdo do
laudo de avaliagao em conformidade com a NBR 14.653 - 2 (2011).

Proprietario: A dacdo em pagamento foi realizada para Nei do Bem, inscrito no
CPF/MF n° 087.049.958-05, que posteriormente, comercializou essa area com
Wallace Silva, inscrito no CPF/MF n° 122.172.418-50; Vivian da Silva Enz, inscrita no
CPF/MF n© 275.923.058-95 e Lilian Silva Cerantola, inscrita no CPF/MF n©
319.311.988-10.

Normas utilizadas: NBR 14.653-1 / 14.653-2.

Métodos utilizados: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para
elaborar o valor do metro quadrado do terreno.

Avaliacdo das benfeitorias existentes no local (rede de abastecimento de agua) -
Quantificacdo Real de Custos;

Avaliacdo das benfeitorias que deverdo ser executadas, tendo em vista, que a
permuta nao seja aprovada - Quantificacdo Real de Custos;

Responsavel técnico: Marcos Antonio Pereira - Engenheiro Civil CREA N°:
5060533402

Data: 20/11/2024

Processo: Projeto de lei n® 18/2024 - Oficio CMS n° 129/2024.



2- RESULTADOS DA AVALIAGAO:
Enquadramento: METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:
GRAU DE FUNDAMENTACAO II - GRAU DE PRECISAO III

Valor adotado: Terreno: R$ 194.255,00 -

Rede de abastecimento de dagua existente: R$ 11.333,65

Rede de abastecimento de agua a ser executada, ndo havendo a
permuta: R$ 57.098,33

VALOR TOTAL TERRENO E BENFEITORIA EXISTENTE: R$ 205.588,65
Valor minimo: Terreno: R$ 165.115,00
Valor médio: Terreno: R$ 194.255,00

Valor maximo: Terreno: R$ 223.395,00

3- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS:

Os imodveis encontram-se dentro do perimetro urbano, descritos nas
matriculas n°s 12.744 e 12.745 - Oficial de Registro de imdveis desta comarca, estao
situados na rua Santa Catarina, lotes n°s 150 e 160, Bairro: Jd. Cristina, neste
municipio - CEP: 14150.000.

Posicdo geografica: Latitude: 21°12°03.15” S e Longitude: 47°35'52" O.

Descricdo Sintética dos Imdveis: O bem avaliado trata-se de dois terrenos
urbanos, localizados em uma area de zona mista 1, na planta de Uso e Ocupacao de
solo, onde pode haver comércio e residéncias. Possui formato regular, uma
topografia com aclive da frente para o fundo, onde serd necessario o corte do
terreno, desnivel de 0,50 metros do lado direito para o lado esquerdo como de quem
da rua olha para o imével e uma Unica frente voltada para via publica. Suas
dimensodes sdo: frente e fundo com a medida de 10,00 metros; e 25,00 metros de
ambos os lados da frente ao fundo, com uma area de 250,00 metros quadrados cada
um, com total de 500,00 metros quadrados.

Os terrenos possuem superficie plana e estao localizados em local seco e em
terreno firme e estavel.

A testada Principal é para a Rua: Santa Catarina = 10,00 metros para cada
um dos terrenos, totalizando 20,00 metros.

Confrontagdes: fundo com area do Municipio de Serrana onde esta instalado
um pogo artesiano; do lado esquerdo com uma loja de materiais de
construcao/departamentos; do lado direito com uma area de uma empresa agricola.



4- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido tem as seguintes caracteristicas de infraestrutura: possui rua
pavimentada, rede de energia elétrica e iluminacdo publica, guias e sarjetas, rede de
agua, rede de esgoto, rede de galerias pluviais, de internet, rede de telefonia e rede
de TV a cabo.

A regido é atendida por escolas, creches, comércios variados, prestadores de
servigos, posto de salde, area de lazer, templos religiosos, supermercado, posto de
gasolina, universidade aberta do municipio e casa lotérica.

Quanto a mobilidade a regidao é servida por rota de 6nibus suburbanos e ruas
de facil acesso a diversos bairros e para o centro.

5- CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS:

Os imdveis possuem cada um, uma construgdo em ruinas e ainda duas redes
de abastecimento de dgua que leva agua do poco até os bairros préximos.

Observacbes: Os terrenos possuem uma serviddo onde ha duas redes
adutoras de agua potavel oriunda de um pogo existente no terreno vizinho no lado
do fundo. O espaco ainda é utilizado com patio de manobras para grandes
equipamentos na realizagdo dos servigos de manutengao e substituicido da bomba e
da tubulacdo do poco. E utilizado também como acesso para o abastecimento de
cloro e fldor utilizados no tratamento da agua para a distribuicdo, como ja detalhado
anteriormente.

6- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Eu, Marcos Antonio Pereira, brasileiro, casado, Engenheiro Civil e avaliador do
referido imédvel, registro que ndo detenho nenhum grau de parentesco com o
interessado, assim como, nao possuo nenhum interesse na transacdao comercial
envolvendo o bem avaliando.

7- METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E
TRATAMENTO DE DADOS UTILIZADO:

1-Para avaliagao do valor do terreno foi adotada a “metodologia comparativa
de dados de mercado”. Para o tratamento dos dados foi realizada homogeneizagao
dos valores com aplicacdo do tratamento de fatores para possibilitar sua
comparagao. Apds realizou-se o saneamento da amostra com tratamento estatistico.

2- Para avaliacdo do valor das benfeitorias foi adotado o “método da
quantificacao de custos”. Nao houve a necessidade de tratamento dos dados, tendo
em vista ser uma benfeitoria diferenciada e especifica para o uso institucional.

3- Para a avaliacdo total do imdvel, terreno e benfeitorias, aplicou-se a
equacao do Valor do imdvel é igual ao valor do terreno somado ao valor das
benfeitorias. VI= VT+VB



8- ENCERRAMENTO:

ANEXO I: Imagens de localizagdo do imével avaliando;

ANEXO II: Relatorio Fotografico do Imovel: lado externo e interno;

ANEXO III: Relatorio Fotografico dos Terrenos utilizados como amostras;

ANEXO IV: Imagem onde estdao posicionadas as redes de abastecimento de agua
existente no local e Imagem da rede de abastecimento a ser construida, caso a
permuta nao seja aprovada;

ANEXO V: Relatério fotografico dos imdveis ofertados para permuta:

ANEXO VI: Documentacdo dos imdveis — Matriculas n° 12.744 e 12.745 do ORI-
SERRANA;

9- RESPONSABILIDADE TECNICA:

Responsavel técnico: Marcos Antonio Pereira, Engenheiro Civil,
CREA:5060533402.

Este laudo de avaliacdo é composto de trinta e uma (31) laudas digitadas
somente no anverso e seis anexos.

Nada mais, o signatario coloca-se a disposicdo, para eventuais
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

MARCOS ANTONIO iiacosmutonio
PEREIRA:145552758(02 PEREIRA:14555275802

Dados: 2024.12.11 13:58:11 -03'00'

Marcos Antonio Pereira
CREA/SP: 5060533502




I- METODOLOGIA UTILIZADA PARA O TRATAMENTO DOS DADOS

ApOs a realizacao da vistoria, e apds a coleta de dados de mercado visando
obter uma amostra representativa para caracterizar o comportamento do mercado. A
norma esclarece que deve ser realizada uma homogeneizacao dos valores para
possibilitar sua comparacdo e tornar as amostras mais semelhantes ao imoével
avaliando, sendo considerando mais adequado para essa homogeneizagao a
aplicacao do tratamento por fatores. Dessa forma, foram definidas varidveis que
pudessem relacionar as amostras coletadas com o imdvel avaliando, sendo,
posteriormente, aplicado em cada variavel um fator de transformagao com o objetivo
de aproximar o valor da amostra analisada ao valor do terreno avaliando.

De acordo com o Instituto Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia - IBAPE
(2011), o valor unitario de cada amostra apdés a homogeneizacdo é definido pela
Equacao (1):

Vu=Vox[(F1-1)+ (F2-1) ...+ (Fn -1)] (1)
Sendo:

Vu = valor basico unitario (apds ajuste por fatores);
Vo = valor de oferta (ou preco observado);
F1, F2, F3, ...Fn = fatores de homogeneizagao

Apds esse procedimento, serd realizado o saneamento da amostra, que
consiste na utilizacdo de um tratamento estatistico para eliminar eventuais
discrepancias que podem comprometer a amostra. Para isso, inicialmente, calcula-se
a média e o desvio padrao dos valores a partir das Equacdes (2) e (3):

- _ T o
n

§ = VEE D 3)

Onde:

x = média dos valores homogeneizados de cada amostra;
xi = valor unitario de cada amostra homogeneizada;

n = nUmero de dados da amostra;

S = desvio padrao da amostra.

Os valores discrepantes da amostra, cujo os valores unitarios extrapolem a
metade ou o dobro do valor médio amostral, serdo descartados. Em seguida, sera
realizado o saneamento dos dados a partir de um tratamento estatistico, o qual
determinou-se como opcdo mais adequada a utilizacdo do Critério excludente de
Chauvenet. Tal metodologia é aplicada para eliminar valores duvidosos ou medicoes
erradas que fogem da tendéncia dominante da amostra coletada.

Segundo Abunahman (2006), o dado é discrepante - e, portanto, deve ser
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retirado - em relagao aos demais se o quociente entre o seu desvio (diferenga entre
seu valor e a média aritmética das amostras) e o desvio padrdao for superior ao
numero critico de Chauvenet correspondente ao niumero de amostras, tabelado. Na
Tabela 1, estdo especificados os numeros criticos de Chauvenet de acordo com o
numero de amostras coletadas:

n d/s n d/s N d/s
5 1,65 20 2,24 3,89 5x103
6 1,73 22 2,28 4,42 5 x 10*
7 1,80 24 2,31 4,89 5x10°
8 1,86 26 2,35 5,33 5x 108
9 1,92 30 2,39 573 5x 107
10 1,96 40 2,50
12 2,03 50 2,58
14 2,10 100 2,80
16 2,16 200 3,02
18 2,20 500 3,29

Tabela 1 — Critério de Chauvenet - d/s critico
Fonte: Abunahman (2006)

Sendo:

n = numero de amostras;
d = desvio da amostra (valor da amostra — média);
S = desvio padrao.

Assim, a partir da Tabela 1, compara-se o menor e o maior valor da amostra -
calculados nas Equacgdes (4) e (5) - com o numero critico de Chauvenet, e retira-se
da amostra todos aqueles que forem superiores a este.

Rpp =" )
Rop= "% (5)

Onde:

Rinf e Rsup = valores limites para os elementos padronizados;
Xmin = menor valor unitario homogeneizado de dado amostral;
Xmax = maior valor unitario homogeneizado de dado amostral;

X = média do valor unitario homogeneizado dos dados amostrais;
S = desvio padrao da amostra.

Se Rinf e Rsup resultarem em valores inferiores ao valor critico “c” da Tabela



2, todos os elementos da amostra serdao considerados validos, se isso ndo ocorrer, o
elemento mais afastado da média, seja o maior ou o menor valor, devera ser
retirado da amostra. Tal procedimento deve ser repetido até que Rinf e Rsup sejam
inferiores ao valor critico.

Ainda, segundo a NBR 14653-2 (2011), deve ser calculado um intervalo de

confianga de 80% para definir o grau de precisao da estimativa realizada. Esse
processo tem por objetivo analisar uma faixa de pregos unitarios em que o imével
avaliando estd inserido, sendo considerado para isso um grau de confianca de 80%.
Assim, para alcancar esse resultado sera utilizada a Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (numero de amostras < 30), conforme a distribuicao t Student, aplicam-se
as Equacoes (6) e (7) para a determinacgao os limites do intervalo de confianca:

Sendo:

XLmin = limite inferior do intervalo de confianga (R$/m?2);

XLmiﬂ.: X—F

1

[E “pys]

XL .= %+¢ [( Py

XLmax = limite superior do intervalo de confianga (R$/m?2);
X = média do valor unitario homogeneizado dos dados amostrais;
S = desvio padrao da amostra;
n - numero de amostras;
tc = valor percentual para a distribuicao t de Student para n - 1 graus de liberdade e

um dado nivel de confianca (c) definido na Tabela 2.

(6)

(7

Distribuicao t-Student: valores tc tais que P(-tc<t<tc)=1-p
p» 90% 80% 70% 60% 50% 40% 30% 20% 10% 8% 6% 5% 4% 2%
1 0,158 0,325 0510 0,727 1,000 1376 1963 3,078 6,314 7,916 10,579 12,706 15,895 31,821
2 0,142 0,289 0,445 0617 0,816 1061 1386 1,88 2,920 3,320 3,896 4,303 4 845 6,965
3 0,137 0,277 0424 0584 0,765 0578 1,250 1638 2,353 2,605 2,951 3,182 3482 4541
4 0,134 0271 0414 0,569 0,741 0551 1,190 1533 2,132 2333 2,601 2,776 2995 3,747
5 0,132 0,267 0408 0,559 0,727 0520 1,156 1476 2,015 2,191 2422 2571 2757 3,365
6 0,131 0,265 0404 0553 0,718 0,906 1,134 1440 1943 2,104 2313 2,447 2612 3,143
7 0,130 0,263 0,402 0549 0711 0,896 1,118 1415 1895 2,046 2241 2,365 2517 2998
8 0,130 0,262 0399 0546 0,706 0,889 1,108 1,397 1,860 2,004 2,189 2,306 2445 2,896
9 0,129 0,261 0398 0,543 0,703 02883 1,100 1,383 1833 1973 2,150 2,262 2398 2,821
10 0,129 0,260 0397 0542 0,700 0879 1,093 1372 1812 1,548 2,120 2,228 2,359 2,764
11 0,129 0,260 0,39 0540 0,697 0876 1,088 1,363 1,79 1,528 2,096 2,201 2328 2,718
12 0,128 0,259 0395 0539 0,655 0873 1,083 1,356 1,782 1912 2,076 2,179 2,303 2,681
13 0,128 0,259 03%4 0538 0654 0870 1,079 1,350 1771 1,899 2,060 2,160 2,282 2,650
14 0,128 0,258 0393 0537 0,652 0,868 1,076 1,345 1,761 1,887 2,046 2,145 2,264 2,624
15 0,128 0,258 0393 0536 0651 0,866 1,074 1341 1753 1878 2,034 2,131 2,245 2,602
16 0,128 0,258 0392 0,535 0,650 0,865 1071 1337 1,745 1,869 2024 2,120 2235 2583
17 0,128 0,257 0392 0534 0,689 0863 1068 1333 1,740 1,862 2015 2,110 2224 2567
18 0,127 0,257 0392 0534 0688 0,862 1,067 1330 1734 1,855 2,007 2,101 2214 2,552
19 0,127 0,257 0391 0533 0,688 0861 1,066 1,328 1,729 1,850 2,000 2093 2,205 2539
20 0,127 0,257 0391 0533 0,687 0,860 1,064 1325 1725 1844 1,954 2,086 2,197 2,528

Tabela 2 - Valores Percentis para Distribuicdo t de Student com n graus de liberdade
Fonte: Abunahman (2006)
Por fim, a norma esclarece que deve ser estabelecido um intervalo com
amplitude de 15% para mais e para menos em torno da estimativa de tendéncia

10




central utilizada na avaliacdo, o que é chamado de campo arbitrio. Este intervalo foi
adotado, principalmente, por conta da escassez de dados de mercado, ja que foram
coletadas apenas 10 amostras consideradas semelhantes ao imdvel avaliando, o que
é tido como um espaco amostral pequeno. Assim, apartir dos valores que estao
dentro desse limite, realiza-se uma média para obter o valor final do imédvel, como
destacado na Equacao (8):

Vf = Vmédio x A (8)
Sendo:
Vf = valor final do imével avaliando;
Vmédio = valor unitario por m2 médio dentro do campo arbitrio estabelecido;
A = area do imdvel avaliando.

“E permitido pela norma arredondar o resultado da avaliacio, bem como os
limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio, em até 1 %."

II - AVALIACAO DO VALOR DO TERRENO - METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO E TRATAMENTO POR FATORES.

Para a formagao da amostra para o laudo de avaliacdao do valor do metro
quadrado de terreno, foram pesquisados 10 imdveis que apds pesquisa nas
imobilidrias e corretores do municipio serviram de base para elaboracdo da tabela 3,
a seguir.

ELEMENTOS PESQUISADOS Data: 2311112024
| oW VENOW
TERRENO ‘ AREA | OCUP. | CUSTO | VALOR |FRENTE |PROFUND.|TOPOGR
AMOSTRA LOCALIZAGRO BARRO m2) | DO UNITARIO | RSim2 (m) m) | AFA GFFERTA
5010 - ronte
1 |R: Amélio Baricalla, 1.971 Jd Boa Esperanca | 27145 | ZER2 |RS 12000000(R§ 44207) 1000 | 2746 |Deche | Oferta-]
2 |Av: Octaclio J. de Freitas, lote 10 Jd Maraha | 26132 | 2M2 |RS 16000000(R§ 56875 1026 | 2300 |Plana | Oferta-
3 |Av: OctaciioJ. de Freitas, lote 11 Jd Marailha | 29555 | 2M2 |RS 16000000{R§ 54136 1285 | 2300 |Plana | Oferta-2
4 |Av: Octacfio ). de Freitas, lote 13 Jd Marailha | 26172 | 2M2 |RS 16000000{R§ 56794| 1026 | 2300 |Plana | Oferta-2
5 IR Antonio Moura, 27 Jd Dom Camilo | 39300 | ZRRP |R§ 22000000\R$ 55980( 18.00 | 15.00 |Declwe |Ofera-1
6 |R José Monteiro Filho, 45 Cidae de Belém | 26970 | ZER2 |RS 13000000\R§ 48202 1000 | 2697 |Plana | Oferta-t
T |R Luiz Siodoni Jd Morte Castelo | 28198 | ZRRP |RS 155.00000(R§ 54968 1200 | 2462 |Dechwe |Ofertad
§  |R: Moacrr Bertagnol Jd Monte Castelo | 33800 | ZRRP |RS 180.00000(R§ 532°4| 1300 | 2600 |Plana | Oferta-
9 IR Jodo Bardo Cabreira, 410 Jd Disolina F. Bem | 22859 | ZER2 |RS 10560838 (RS 46200 1150 | 2545 |Plama | Ofea
10 |Av. Octacllio Coutinho de Frefas, 481 Jd Marawha | 230.00 | ZM2 [R$ 13000000 (R 563.22] 1000 | 2300 |Plana | Venda-1
Tabela 3

Fontes: 1- Imobiliaria Fortec Imodveis - site: www.fortecimoveis.com.br

2- Imobilidria Meghelli - site: www.imobiliariameghelli.com.br
3- Busa Assessori - site: www.busaassessoria.com.br
4- Fernando Reis - corretor de Imdveis - celular: 16-99365-4814
Para a homogeneizacdo das caracteristicas heterogéneas dos diversos terrenos
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utilizados, foram adotados alguns fatores apresentados na meméria de célculo.
III - MEMORIA DE CALCULO:

Para a homogeneizacdo das caracteristicas heterogéneas dos diversos terrenos
utilizados, foram adotados os seguintes fatores:

Na tabela 4, temos as referéncias das medidas minimas e maximas das
dimensdes dos terrenos seguindo os parametros urbanisticas das zonas de ocupagao
de solo conforme estabelece a Lei Complementar Municipal n°® 565/2023.

PARAMETROS
Medidas: Frernte e Profundidade
Referéncia: Anexo IV -
LC.n? S65/2023 -
ZOMNA Parametros urbanisticos
Testada- pn?f' Prof. Ma».
Frente M"__" {(Pmax)
{Pmin)
{m) ) {m)
M1 10,00 15,00 30,00
Zh 2 10,00 15,00 A0 00
ZFER 2 10,00 20,00 30,00
ZRRP 12 00 20 00 A2 00
Tabela 4 -

I- Fator oferta:

Utilizado para terrenos em oferta, correspondente a um deflator igual a 0,80,
tendo em vista que durante as pesquisas observamos uma diferencga entre as ofertas
e transacdes efetuadas na proporcao proposta, para os terrenos apds venda,
corresponde um fator igual a 1,00.

IT - Fator de Frente ou Testada:

O Fator de testada é dado comparando o valor da amostra com o valor de
referéncia dos parameros urbanisticos tabela (4). Se o valor estiver dentro do
parametro, igual ou maior, fator serd igual a 1, caso seja inferir o fator sera 0,9;

III - Fator de Profundidade:

Para o fator de profundidade, hd de se conhecer a profundidade equivalente
(parametro urbanistico). Se a profundidade do terreno da amostra for inferior ao
valor minimo, o fator serd 1,10, caso seja igual ou superior, fator sera igual a 1,00;

IV - Fator de Topografia:

Corrige as diferencas entre terrenos cujo perfil topografico difere. Foi
considerada a situagdao paradigma um terreno plano, com coeficiente = 1,00 e os
demais os fatores seguintes: Aclive suave = 1,05 Declive até 5% = 1,05 Aclive
acentuado = 1,10 Declive de 5a 10% = 1,10;

V - Fator de acessibilidade:

Refere-se as diferencas de valores entre terrenos situados em locais distante
do centro da cidade. Terrenos proximos ao centro fator sera igual a 1,00, a medida
gue o terreno fica mais distante, o fator a acrescido de 0,1 apds mais de 1,0 km e
assim por diante, uma vez que por mais assemelhados que os elementos sejam, a
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amostragem possui discrepancias relativas a localizagao.

homogeneizagcao de valores, temos:

de Chauvenet, verificacao da tabela 5:

Vu = Vo x [(F1 -1) + (F2 - 1) + (Fn -1)]

Portanto, de acordo com os fatores estabelecidos e utilizando a formula da

A seguir temos a memoria de calculo onde foi utilizado o Critério excludente

CﬁLCULOSCOMAMOSTRASl 10 |

FAT- | FAT- | HONG.
TERREN | CUSTO | VALOR | FAT. | FAT. | FAT. | FAT. . o
oN AREA (m2) UNITARIO R§im2 | oferta | testada |profund.| area Ac:::':m toprtl}:ra FATS RE| VuRSimZ | Xi-Xm ~(KiXm)2
1| 27145 |RS 12000000\ R 442.07| 080 | 100 | 100 | 086] 101 | 105 | 0030 |RS 32271] RS59.93)|Rs 359160
2 | 28132 |RS 16000000 RS 5875| 080 | 100 | 100 | 087] 102 | 100 | 069 |RS 39585| RS13.21|RS 17450
3 | 2955 |RS 16000000| RS 54136] 080 | 100 | 100 | 083] 102 | 100 | 0.704 [R5 38112] (R5152)|RS 231
4 | 28172 |RS 16000000 RS 567941 080 | 100 | 100 | 087] 102 | 100 | 06% |RS 39529] RS1265|RS 160,02
5 | 39300 |RS 22000000|R$ 5980] 080 | 100 | 110 | 094] 100 | 105 | 0827 |RS 46295 R$8031|RS 644970
6 | 26970 |RS 13000000| RS 48202] 080 | 100 | 100 | 088] 101 | 100 | 0688 |RS 33163| (RS510T|RS 260202
7 | 28198 |RS 15500000| RS 54968] 080 | 100 | 100 | 087] 100 | 110 | 0.6% |RS 38258| (RS 06)| R% :
8 | 3100 |RS 13000000 RS 53254] 080 | 100 | 100 | 081] 100 | 100 | 0728 |RS 38769] R5.05|Rb 2550
9 | 2859 |RS 10560858 | RS 46200] 080 | 100 | 100 | 082] 101 | 100 | 065 |RS 30307 (RS7957)|RS 633138
10 | 23000 |Rs 13000000| RS 56522] 100 | 100 | 100 | 082] 102 | 100 | 0.620 |RS 46348| RS8034|RS 65311
RS 382637 RS 2587214
TOTAL RS 3.8263
]
MEDIAXmédio |RS 38264 CV=| 14% |
|
DESVIO PADRRO-S [R$ 5362
TABELA DE CRITERIOS DE CHAUVENET - DIS CRITICO | Te=| 1,383 Tabela Student |
10]AMOSTRAS | C=[1,9 |
| R 148] Ok [xtmin- |RS 3579 |Limite de Confianca Inferior |
| Rsup= 151  OK  |xtmax= |RS 407,36 |Limite de Confianca Superior |
Tabela 5:

Assim, a partir da Tabela 5, compara-se o0 menor e o maior valor da amostra -

calculados nas Equacgdes (4) e (5) - com o numero critico de Chauvenet, e retira-se
da amostra todos aqueles que forem superiores a este, como os valores de Rinf e R
sup nao foram superiores ao numero critico de Chauvenet, verificamos o Coeficiente
de variancia CV, que foi superior a 10 %, o que nos indica que temos valores que
nao estdao dentro dos limites de confianca, inferior e superior, portando, vamos
excluir as amostras que os valores estdo acima e abaixo dos valores dos limites de
confianga inferior e superior.

A seguir temos uma nova tabela (6) de calculos com apenas 5 amostras:
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CALCULOS COMAMOSTRAS [ 5|

FAT- | FAT- | HOMG.

TERREN| ; CUSTO | VALOR | FAT- | FAT- | FAT- | FAT- . ™

oN AREA (m2) UNITARIO | RS/m2 | oferta | testada |profund.| drea Ac::;u?h mﬁ.?fra FAT;} RE| VuR$im2 |~ Xi-Xm XiXm*2
2 | 28132 |Re 16000000] RS 568.75] 080 | 100 | 100 | 087] 102 | 100 | 0.6% |RS 3%.65] RS 13.21]RS 74,50
3 | 2955 |Rs 16000000[ RS 54136| 0.80 | 100 | 100 | 08| 102 | 100 | 0704 |RS 38112] (R%1,5[RS 231
4 | 28172 |RS 16000000]RS 56794 080 | 100 | 100 | 087] 102 | 100 | 06% |RS 3%.29] RS12.65|RS 160,02
7 | 28198 |Rs 15500000 RS 54968| 0.80 | 100 | 100 | 087] 100 | 110 | 06% |RS 38258 (RS .06) RS :
8 | 33800 |RS 18000000 |RS 53254] 080 | 100 | 100 | 091] 100 | 100 | 0.728 |Rs 38769] R9505 RS 2550

RS 194253 RS 32,33

TOTAL RS 19253

MEDIAXmédio RS 388,51 V=
|

DESVIO PADRAO-S [RS 9,52

TABELA DE CRITERIOS DE CHAUVENET - DIS CRITICO | Te= | 1,533 | Tabela Student |
5| AMOSTRAS | C=[1,65

| Rin|  078] 0K |xtmin= |RS 38121 |Limite de Confianca Inferior

| Rup=  077] OK  |Xtmix= |RS 39581 |Limite de Confianca Superior

Tabela 6:

Como todas as 5 amostras estdao dentro dos intervalos verificados, o valor
médio do metro quadrado sera mantido.
Assim, a partir da Tabela 6, compara-se o0 menor e o maior valor da amostra -
calculados nas Equacdes (4) e (5) - com o numero critico de Chauvenet, como os
valores de Rinf e R sup nao foram superiores ao numero critico de Chauvenet,
verificamos o Coeficiente de variancia CV, que foi inferior a 10 %, o que nos indica
gue temos valores que estao dentro dos limites de confiancga, inferior e superior,
portando, vamos manter os valores como validos.
Com o valor da média mantido, podemos calcular o campo arbitrio:
Por fim, vamos estabelecer o intervalo com amplitude de 15% para mais e
para menos em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagao, o
que é chamado de campo arbitrio tabela 7.
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CAMPO ARBITRIO COM AMPLITUDE DE 15%

AMPLITUDE DE 15% PARA MENOS MEDIA AMPLITUDE DE 15% PARA MAIS
[R$ 330,23 ] R$ 38851 [R$ 44679 |

VALOR FINAL DO TERRENO TOTAL:

AREA (m2)] VALOR UNIMTARIO (R$/m?® |VvALOR FINAL DO TERRENO R$

500,00 388,51 194.255,00
VALOR FINAL MAXIMO DO TERRENO: [ R$ 165.115,00]
VALOR FINAL MINIMO DO TERRENO: [ R$ 223.395,00 |

Tabela 7.

Diante do exposto, pode-se afirmar que os terrenos das Matricula
12.744 e 12.745 juntos, tem o valor médio de R$ 194.255,00 (cento e
noventa e quatro mil, duzentos e cinquenta e cinco reais) para a data de
referéncia novembro de 2024.

IV - ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO

A NBR 14653-2 (2011) esclarece que, no laudo de analise de engenharia,

deve ser indicado a especificacdo atingida com relagcdo aos graus de

fundamentacdo e precisdao conforme sua secao 9. Para o Método Comparativo

Direto € necessario a definicdo do grau de fundamentacdo e grau de precisdo a

partir dos Quadros 1, 2 e 3:
Quadro 1 - Graus de fundamentacao, utilizagao do tratamento por fatores.
Grau
item Descricao
1111 " 1
- - Completa quanto Completa quanto aos =
1 Qargctenzaq;ao oo a todos os fatores fatores utilizados no . A«_joq;ao de.
imovel avaliando X situacao paradigma
analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 S 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao e
de informacoes Apresenta(;fxo
: 2 de informacoes
relativas a todas as Apresentacao >
R b =i relativas a todas
= /5 caracteristicas dos de informacoes =
Identificacao dos % 2 as caracteristicas
3 dados analisadas, relativas a todas as
dados de mercado Pt dos dados
com foto e caracteristicas dos OSSR IETIeS
caracteristicas dados analisadas e
aos fatores
observadas pelo FLE AR
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 080a 1,25 0.50 a 2,00 040a2502
o conjunto de fatores

a

Nocasode utilizacaode menos de cincodados de mercado, o intervalo admissivel deajuste € de 0.80a 1,25,
pois € desejavel que, com um numerro menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2 (2011)
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Para o enquadramento da avaliagdo do Método Comparativo de Mercado
temos o somatdrio de pontos a seguir:

Item 1
Item 2
Item 3
Item 4

- Grau II - 2 pontos;
- Grau II - 2 pontos;
- Grau III - 3 pontos;
- Grau III - 3 pontos.

Assim o somatorio totaliza 10 pontos.

Quadro 2 - Enquadramento da avaliagdao segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizagao por tratamento por fatores.

Graus 1] ] |
Pontos minimos 10 6 4
ltens 2 e 4 no Grau I, Itens 2 e 4 no minimo
e , .. ; Todos, no
ltens obrigatorios com os demais no minimo | no Grau Il e os demais -
.. minimo no Grau |
no Grau Il no minimo no Grau |

Fonte: NBR 14653-2 (2011)

Com as informagdes do quadro 2, concluimos que o laudo referente ao
tratamento por fatores tem GRAU DE FUNDAMENTAGAO II.

Quadro 3 - Grau de Precisdao da estimativa de valor no caso de utilizagao de
tratamento por fatores.
Fonte: NBR 14653-2 (2011)

A partir da amplitude, extrai-se o Grau de Precisdo:

Descrica Grau
scricao

¥ ] I |
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % = o s
em torno da estimativa de tendéncia central =20'% E30% =R

Fonte: NBR 14653-2 (2011)

XLmax - XLmin - 446,79-330,23

T = 4%
Valor Unit. médio 388,51

A avaliacdo alcancou GRAU DE PRECISAO III, visto que a Amplitude do
intervalo de Confianca de 80% em torno do valor central da estimativa ficou menor

que 30%.
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A - LEVANTAMENTO DOS VALORES DAS BENFEITORIAS - REDES DE
ABASTECIMENTO DE AGUA - EXISTENTES NO LOCAL:

No local existem duas redes de abastecimento de agua interligadas a rede da
rua Santa Catarina.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA
RUA SANTA CATARINA - BAIRRO ID. BELA VISTA

PLANILHA ORCAMENTARIA

DATA: 04/12/2024

PROP: MUNICIPIO DE SERRANA TABELA DE PRECOS:
OBRA: |REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL EXISTENTE 1-CROS134 EfEMDESE)NERADA;E
BDI OBRA: 25,008  |2-SINAPISET/2024NAD
LOCAL: |RUASANTA CATARINA, |otes 150 & 160 DESONERADA.
. o = PRECO UNIT. | PRECO UNT.
X REF . .
ITEM oD DESCRICAD OBSERVACOES UNID. | QUANT e [ e TOTAL
1 cOD. REF. |AGUA POTAVEL OBSERVAGOES
ESCAVACAD E CARGA MECANIZADA EM SOLO DE 12 CATEGORIA,
COHU i .
13 | 07.01.020 M CAMPO ABERTG M3 12,00 |RS 18,03 | RS 22,54 |RS 270,48
REGULARIZACAO E COMPACTACAO MECANIZADA DE SUPERFICIE
. 0L, COHU i i ' !
14 | 5401010 SEM CONTROLE DO PROCTOR NORMAL M2 1500 |R$ 3,66 | RS 458 |RS 68,70
TUBO DE PVC RIGIDO TIPO PBA CLASSE 15, DN= 75MM, [DE=
. .04, COHU - : y
15 | 46.04.020 BSMM), INCLUSIVE CONEXGES M 30,00 |RS 64,78 | RS 80,98 |RS 2.429,40
16 | 26.04.010 | conu |Tubo de PVC rigido tipo PBAclasse 15, DN=50mm, (DE= M 3000 |R$ 4589 |RS 57,36 |RS 1.720,80
G0mmy},
REATERRO COMPACTADO MECANIZADO DE VALA DU CAVA COM
. 11 COHU
17 | 07.11.020 COMPACTADOR M3 12,00 | RS 5,76| RS 7,20 |RS 86,40
WALVULA DE GAVETA EM FERRO DUCTIL COM FLANGES, CLASSE
COHU .
18 | 4712270 PN-10, D= BOMM UN 200 |R$ 123399|RS 154249 |RS 3.084,98
19 94495 | sinapi |REGISTRO DE GAVETA BRUTO, LATAO, ROSCAVEL, 2" - UN 200 |R$ 12774 |RS 15968 RS 319,36
FORNECIMENTO E INSTALAGAO.
CAIXA ENTERRADA HIDRAULICA RETANGULAR, EM CONCRETO
1.10 97887 | sINAPI [PRE-MOLDADO, DIMENSGES INTERNAS: 0,6K0,640,5 M. UN 4,00 R$37921 |RS  47401|RS 1.896,04
AF_12/2020
TAMPAO FERRO DUCTIL DE 300 X 300MM, CLASSE 125 (RUPTURA >
111 (49.06430 | COHU ' UNID 400 |R$ 23525 (R 294,06 |R 1.176,24
125 KN), CONFORME NBR 10160,/2005 ' $ ' s ' s '
112 | 55.0L.020 | coHU |Limpeza final da obra m2 1500 | RS 15,00 RS 18,75 [RS 281,25
TOTAL GERAL DO ITEM RS 11.333,65
TOTAL GERAL = ‘R$ 11.333,65

Tabela 8. Calculos dos valores da rede de abastecimento de agua existente.

B - CALCULO DOS VALORES DAS BENFEITORIAS QUE DEVERAO SER
EXECUTADAS, NA POSSIBILIDADE DE NAO HAVER A PERMUTA.
CONSTRUCAO DE NOVAS REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA:

Na impossibilidade de concretizacdo da permuta entre os imodveis das
matriculas n°s 12.744 e 12.745 e os que serdao propostos, o Municipio de Serrana
deverd realizar obras para relocar as redes de abastecimento existente, buscando
um caminho alternativo, ver anexo V, figuras 15 e 16. Segue abaixo planilha de
calculo de valores para construcao das novas redes - Tabela 8:
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RUAVICENTE DE PAULA LIMA E RIO GRANDE DO SUL - BAIRRO JD. BELA VISTA
DATA: 04/12/2024
PROP: | MUNICIPIC DE SERRANA TABELA DE PRECOS:
= n T - CPOS 194 SEM DESOH .
OBRA: | INTERLIGACAD DE REDE DE AGUA POTAVEL 1 - CPOS 134 SEM DISONERADA; €
- - BOI OBRA: 25,00% 2 - SINAPISET/2024 NAD
LOCAL: |RUAVICENTE DEPAULA LIMA [Pogo) ERUARIO GRANMDE DO EUL ATE A RUASANTA CATARINA DESONERADA.
ITEM coD. REF DESCRIGAO OBSERVACOES uNID. | quanT, | PRECOUNIT. | PRECO UNT. TOTAL
SEM BDI +BDI
1 con. REF. [AGUA POTAVEL OBSERVACDES
11 01.23.060 | COMU | Corte de concreto deteriorado inclusive remogio dos detritos Largura de 0,50 metno M2 110,00 | RS 32,15\ R3 40,18 [R5 4,420,890
. . oo o 8,00 om e
12 | 17.05.020 | coHu | Piso com requadno em concreto simples sem controle de fck _'J’ : o " oms 5E0 |RS  sise6(Rs  LiaassRs 10o7zE0
média de espessura
ESCAVAGAO E CARGA MECANIZADA EM SOLO DE 12 CATEGORIA,
13 | 07.0L.020 | cOHU e =S M3 55,00 PS5 18,03 |rs 22,54|R$  1.238,70
EM CAMPO ABERTO
REGULARIZAGRO E COMPACTAGED MECANIZADA DE SUPERFICIE,
COHU 3
14 | 54.00.010 SEM CONTROLE DO PROCTOR NORMAL Mz | 11000 RS 3,66 RS 4,58 [re 503,80
TUBO DE PVC RIGIDO TIPO PBA CLASSE 15, DN= 7SMM, [DE= -
15 | 46.04.020 | COHU = . ' -l M 220,00 RS 5478 |RS BO,SE[RS  17.515,60
ESMM), INCLUSIVE CONEXSES
bo de PVC rigido tipo PBA classe 15, DN= 50
1.6 | 45.04.000 | cony | U00 O8 FVLngidotipo clas= 19, mm. M 22000 RS 4589 [rs s7,38[Rs  12.818,20
(DE= 60mm),
REATERRO COMPACTADO MECANIZADO DE VALA OU CAVA COM
17 | 07.11.020 | coHy M3 55,00 | RS 5,78| Re 7,20 |rs 385,00
COMPACTADOR
vs | 4712270 | conu VALVULA DE GAVETA EM FERRO DUCTILCOM FLANGES, CLASSE o soo bs 123399 |me rsszasles  50mces
. i PN-10, DN= S0OMM ! . ) IR T
19 24428 | smap |REGISTRO DE GAVETABRUTO, LATAD, ROSCAVEL, 27 UK 2,00 RS 12774 |Rs 1spsE[rs 319,36
FORMNECIMENTO E INSTALACAD.
10 srmor | cnap | CAIA ENTERRADA HIDRAULICA RETANGULAR, EM CONCRETO PRE- o so0 wosroar |es  ameotles  ssesos
- STEST 5l - . > Y . il ! .o
MOLDADD, DIMENSGES INTERMAS: 0,6X0,6X0,5 M. AF_12/2020 4 y : .
A ¥ 3 3 ol
111 | 48.08.430 | cony |TAMPEC FERRO DUCTIL DE 300X 300MM, CLASSE 125 (RUFTURA oo, | so0 |RS 23525 |es  zmacsles  117s24
125 KN], CONFORME NER 10160/2005
Remocio de entulho separado de obra com cagamba
117 | o5.07.040 | conu | metdlica - terra, alvenaria, concreto, Argamassa, m3 11,00 RE 10B,49| RS 135,51 |RS 148171
madeira, papel, plastico ou metal
1.13 | 55.00.020 | £OHU |Limpeza final da obra m2 110,00 | RS 15,00 RS 18,75|RS 2.052,50
TOTAL GERAL DO ITEM RS 5709833
TOTAL GERAL = RS 57.098,33

Marcos Antonio Pereira - CREA: 50605334-02

Tab

ela 9. Calculos dos valores da nova rede a ser executada.

Para o levantamento dos valores das novas redes utilizou-se o método da

“quantificagdo de custos” - mdo de obra e material onde a base para os valores
adotado-se como referéncia as planilhas de custos e servigos, CDHU 194 (05/24) e
SINAPI - (09/24), que sao os indices oficiais do estado e da unido, utilizados nos
calculos dos valores de servigos de construcao civil.

Des

O valor dos servigos foram incrementados em 25,00% de BDI - Beneficios e
pesas Indiretas.
Quanto aos outros prejuizos que o municipio vird a sofrer nao sao

mensuraveis, a saber:

Perda do espaco para manutencao preventivas e trocas dos equipamentos na
possibilidade de algum colapso ou até mesmo na gueima da bomba.

Perda do espaco para entrada e saida dos veiculos que entregam produtos para o
tratamento da aqua para distribuicdo a populacdo;

Transtornos causados aos moradores, com as obras e possiveis falta de
abastecimento.
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C - AVALIAGAO DOS VALORES DOS IMOVEIS OFERTADOS PARA A PERMUTA:

Com todas essas colocacbes, os imdveis oferecidos para a permuta sdo os
seguintes:

C.1 - IMOVEL 1: Um terreno a ser desdobrado da matricula n°® 14.012 desta
serventia, localizado na Av. Deolinda Rosa, bairro Jd. das Rosas Ill, com a seguinte area e valor

de acordo com o valor apurado com a avaliagdo:

Valor médio apurado pela avaliacdo: R$ 388,64 0 m2;
Area do terreno 1: 400,00 m?2

VALOR DO IMOVEL 1: R$ 155.456,00;

Observacdo: O terreno possui um grande desnivel, o que demandara certo
investimento em muros de contencdo e ainda material para aterramento e
nivelamento;

C.2 - IMOVEL 2: Descrito e caracterizado na Matricula n® n° 11.641 desta
serventia, localizado na Rua Argergipolis Marques da Silva, bairro Jardim das Rosas, com a

seguinte area e valor de acordo com o valor apurado com a avaliacao:

Valor médio apurado pela avaliacdo: R$ 388,64 o0 mz2;

Area do imével 2: 129,92 m2
VALOR DO IMOVEL 2: R$ 50.492,10;

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS: R$ 205.948,10 (DUZENTOS E CINCO MIL,
NOVECENTOS E QUARENTA E OITO REIAS E DEZ CENTAVOS).
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ANEXO 1

IMAGENS DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO.
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Figura 2- Locacdo dos imodveis aproximada pelo Google Maps
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ANEXO II , ,
RELATORIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS AVALIANDOS:

@O REDMI NOTE 8 PRO
CO Al QUAD CAMERA 2024/11/25 15:51

Figura 3: Frente do Imével da rua Santa Catarina, lote 160 — Matr. 14.745

= S T

Fiu 4: Ldo dentro do Imévl da rua Santa Caarina, lote 160 — Matr. 14.745
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2024/11/25 15:51

Flgura 6: Lado de dentro do Imovel darua Santa Catarlna Iote 150 Matr 14. 744
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ANEXO III

RELATORIO FOTOGRAFICO DOS TERRENOS UTILIZADOS PARA AS AMOSTRAS

Figura 7: Amostra 1- Rua Amélio Baricalla, 1971 - Jd. Boa Esperanca.

Figura 8: Amostra 2- Av. Octacilio Coutinho de Freitas, lote 13 - Jd. Paranoa.
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Av. Octacilio Coutinho de Freitas

Hidrautube

5 U

Figura 9: Amostra 3- Av. Octacilio Coutinho de Freitas, lote 11 - Jd. Paranoa.

Av. Octacilio Coutinho de Freitas

Figura 10: Amostra 4- Av. Octacilio Coutinho de Freitas, lote 13 - Jd. Paranoa.
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Figura 12: Amostra 6- Rua Jodo Monteiro - Cidade de Belém.
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28 R. Luiz Siodoni

®

% -
S

Capraas da megess jan. 2024 2024 Coogle

Sobre terreno com 338 m?a venda em Serrana - SP

338 m? 13x26
Area total Dimensao do terreno

Figura 14: Amostra 8- Rua Moacir Bertagnoli - Jd. Monte Castelo.



Sobre terreno com 229 m? a venda em Serrana - SP

229 m?
Area total

Imobiliaria vende lote em otima localizacao, na Rua Joao Barao Cabreira, Quadra O6 Lote 15 (lote final de
quadra/rua) medindo 228,59 m?

Figura 15: Amostra 9- Rua Jodo Barao Cabreira, lote 15 - Disolina F. do Bem.

471 Av. Octacilio Coutinho de Freitas

Figura 16: Amostra 10 - Av. Octacilio Coutinho de Freitas, 381 - Jd. Maravilha.
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ANEXO IV

IMAGEM ONDE ESTAO POSICIOANDAS DAS AS REDES DE ABASTECIMENTO DE
AGUA NOS IMOVEIS DA RUA SANTA CATARINA.

»2Poco Vicentell
L

“.i’ ! 5 - i y );
Figura 17: Posicdo onde estdo instaladas as redes de abastecimentos de &gua

potavel.
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Figura 18: Trecho para execugdo da nova rede caso a permuta ndo seja aprovada.
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ANEXO V , ,
RELATORIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS OFERTADOS PARA PERMUTA:

P

Figura 20: 6ve| 2: Rua Argergipolis Marques da Silva.
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ANEXO VI , ,
DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS MATRICULAS 12.744 e 12.745 DO ORI- SERRANA

Registro Folha

Oficial de Registro de 12,744 \ 01
Imoveis de Serrana ‘ = = v Frents
CNS 00 CONZELNO NACIONAL DE JUB TIGA: 14379-2 Livronv 2 - RGgl'suo gergi

IMOVEL: Um Terreno, situado nesta cidade e Comarca, com frente para a Rua Santa)
Catarina, do lado impar, distante 85,00 metros da esquina da Rua Rio Grande do Sul, entre a

Rua Rio Grande do Sul e terreno de Ricardo Titoto Neto e outro, medindo 10,00 metros na |
frente € nos fundos, por 25,00 metros de ambos os lados, da frente o fundos, |
confrontando por um lado com terreno de Ricardo Titoto Neto e outro, por outro lado e pelos |
fundos com terrenos de Pedro Biagi Neto e outros, perfazendo a area total de 250,00
metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura local como sendo setor 03, quadra 57, lote
150-00.

PROPRIETARIO;
44.229.813/0001-23, com sede na Rua Dr. Tancredo de Alme , 176, na cidade de

sSerrana, SP.
REGISTRO ANTERIOR: R.2 da Matricula n°® 37.738, da .

do 2° Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto. (Protocol A

MUNICIPIO DE SERRANA, |n9mt§ no CNPJ sob n®

mbro de 2000,
7/2018) l

t

(Protocolo n® 18 .939, de 19/04/2022
Por Escritura Pablica de Dagao eni Pa

il de 2022, lavrada pelo
Tabelido de Notas de Serrana S

93 procede-se 4 prasente
s¢ cadastrado no rof dos
rtidao fiscal venal, expedida em |
3. Municipal local. Selo  Digital:
aio de 2022. A Oficial Designada |

|
em-Pagal nto, datada de 12 de abril de 2022, lavrada pelo |
na, SP, no livro 181, as pdaginas 287/293, 2 proprietiria
MUNICIPIO RANA, j& qualificada, TRANSMITIU o imével, objeto desta
matricula, a titulo de DACAO EM PAGAMENTO, 3 NEY MARTINS DO BEM
empresario, RG n@ 17.730.259-8-SSP/SP, CPF n@ 087.049 958-05, casado sob 0 rogime 2
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com DEBORA MANFRIN DO
BEM, farmacéutica, RG n® 17.063.961-7-S5/SP, CPF n°® 159.797.518-40, brasileiros, |
residentes e domiciliados na Rua Dr. Rubem Aloysio Monteiro, 206, apto 231, Morro Da Ipé,
na cidade de Ribeirdo Preto, SP, pelo valor de R$ 75.000,00 (setenta ¢ cinco mil

reais). Valor venal icio 2022 (L.C.500/2017) - R$ 16.246,62. Emitida = DOI. Selo

Digital: 1437923211 001893922N. Emitida a DOI. Serrana, 05 de maic de 2022 A
Oficial Designada (Natalla da Cunha Dalmaso Ferreira).
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SOLICITADO POR: MUNICIPIO SERRANA - CPFICNPL: *** 208.130-" DATA: 1305/2024 16:5624 - VALOR: R§ 21,51

Figura 21: Matricula n®12.744 - Rua Santa Catarina, lote 150.



Roegistra Falh

Oficial de Registro de ( 12.745 ) Sl |} R

Iméveis de Serrana - T

s DO CONSELHO RACIONAL DE FUSTIGA: 14378.2 Livio n“ 2 - Heglstm garal

( IMOVEL: Um Terreno, situado nesta cidade e Comarca, com frente para = Rua Santa)
Catarina, do lado impar, distante 75,00 metros da esquina da Rua Rio Grande do Sul, entre a
Rua Rio Grande do Sul e terreno de Ricardo Titoto Neto e outrn, medindo 10,00 metroc na |
frente e nos fundos, por 2500 metros de ambos os lados, da frente aos fundos, |
confrontando por ambos os lados e pelos fundos com terrenos de Pedro Biagi Neto @ oufros, i
perfazendo a area total de 250,00 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura local | !
como sendo setor 03, quadra 57, lote 160-00, i

EEGPRII:'I’ERIQ MUNICIPIO DE SERRANA, inscrita no CNPJ  sob n® i
44,229.813/0001-23, com sede na Rua Dr. Tancredo De Almeid , 176, na cidade dé |

Serrana, GP. %

{I‘m‘h:lmlu n® :I.B 939, de 19/04/202
Por Escritura Plblica de Dacdo em Pai

g3 de 2022, lavrada pelo
Tabelido de Notas de Serrana, SP,<m

procede-se a presente
cadastrado no rol dos
dado fiscal venal, expedida em
nicipal local. Selo  Digital:
de 2022. A Oficial Designada

ento, datada de 12 de abril de 2022, lavrada pelo |

Tabelido d o livro 181, As paginas 28}'!293 a ;:.r-::.prseLar-.a'

empresario, RG 1? 730.239-8-55P/SP, CPF n® 087.049.958-05, casado sob o regime :Jd
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com DEBORA MANFRIN DO
BEM, farmacButica, RG n® 17.063.961-7-55/SP, CPF n® 159.797.518-40, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Dr. Rubem Aloysio Monteiro, 206, apto 231, Morro Do Ipé,
na cidade de Ribeirdo Preto, 5P, pelo valor de R% 75.000,00 (setenta e cinco mil |
reais). Valor venal exercicio 2022 (L.C.500/2017) - R$ 16.246,62. Emitida o DOl Selo |

Digital: 1437923211 01893922). Emitida a DOI. Serrana, 05 de maio de 2022 A
Oficial Designada (Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).
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S0LICITADO POR: MUNICIPIO SERRANA - CPRICNP.LE " 208 130" DATA: 130572024 16:5828 - VALOR: RS 21,51

Figura 22: Matricula n®12.745 - Rua Santa Catarina, lote 160.
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