PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

Rua Dr. Tancredo de Almeida Neves n® 176
CEP 14150-000 — Serrana-SP

MENSAGEM N° 028/2019

Senhor Presidente,
Nobres Senhores Vereadores:

Através do presente Projeto de Lei, que temos a grata satisfagdo de submeter a
criteriosa apreciagdo do Plenario desta Casa, tem por fulcro garantir a
regularizagio € a constituicdo da modalidade de loteamentos de acesso
controlado no Municipio de Serrana, sem prejuizos aos principios
constitucionais vigentes.

Constitui como objetivo principal do presente projeto, a preservagao
ambiental, evitando a ocupac¢ido desordenada ou a invasdo de areas publicas e
elevando o padrdo habitacional do Municipio, através de estimulo de
investimentos em processos de urbanizagdo com qualidade e em parcelamento
de solo seguindo critérios de seguranga e valorizag¢do imobiliaria.

Os loteamentos de acesso conirolado sdo uma realidade constatdvel por
qualquer pessoa, especialmente nas médias e grandes cidades. Inclusive, vale
mencionar que ja existem precedentes de tribunais estaduais favoraveis a
constitucionalidade de leis municipais autorizando a criagdo de
“loteamnentos/condominios fechados”, ou seja, loteamentos cercados ou
murados e com controle de acesso.

Considera-se o “loteamento de acesso controlado” uma forma a mais de garantir
a seguranga aos moradores ¢ municipes da cidade, e, considerando que toda
pessoa, na forma de lei, tem direito & seguranga (arts. 5° ¢ 6° da Constitui¢cdo
Federal), e o Poder Publico Municipal tem competéncia constitucional para
disciplinar a utilizagdo do solo urbano (art. 30, VIII) e dos bens publicos
municipais, temos que compete aos Municipios (art. 30, CF) legisiar sobre
assuntos de interesse local (inciso I) e promover, no que couber. adequado
ordenamento territorial mediante planejamento ¢ controle do wuso, do
parcelamento ¢ da ocupacdo do solo urbano (inciso VIII). Desta forma, se o
Municipio de Serrana autorizado por lei municipal que, obviamente, foi votada
pelos representantes dos seus habitantes. resolve disciplinar a ocupagdo do solo
urbano, ou de seus proprios bens, da forma que entendeu mais conveniente
naquele momento, nic parece licito a qualquer outra autoridade, seja a que
pretexto for, interferir, dizendo o que ¢ melhor para o interesse publico,
tentando substituir a vontade daqueles que efetivamente detém a competéncia
constitucionai para tal fim.

Assim, quando o Municipio, por seus Orgdos, autoriza a ocupa¢do por um
determinado nucleo habitacional, este Municipio poderd outorgar aos
proprictarios dos lotes do “loteamento de acesso controlado™ o uso privativo
das vias, pragas e espacos livres existentes dentro deste loteamento e,
presumivelmente, estara atendendo ao que poderia chamar de interesse publico

relevante.
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O objetivo ¢ identificar vicios ou condutas irregulares na constituigdo de
“loteamentos fechados™, bem como sanar os ja existentes, a fim de que possa
atender ao interesse coletivo da populacdo sem prejudicar o cumprimento da
lei.

Ante o exposto, se espera a aprovacdo do presente Projeto, para o que
esperamos contar com apoio unanime de Vossas Exceléncias.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
18 de novembro de >

VALERIO
PREFEI

ONIO GALANTE
UNICIPAL
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PROJETO DE LEI N° 009/2019

Dispde sobre a permissdo de uso das areas
publicas, verde e de lazer, institucionais e
das vias de circula¢io para constitui¢io de
loteamento de Acesso Controlado no
Municipio de Serrana, e da outras
providéncias.

VALERIO ANTONIO GALANTE, Prefeito Municipal de Serrana, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
lei:

Art. 1° Para os fins legais, define-se como Loteamento de Acesso
Controlado, a modalidade de loteamento, cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do Poder Publico Municipal, como sendo a subdivisdo
de glebas, em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros puiblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
das vias existentes, com fechamento parcial de seu perimetro por muro ou outra
forma de fechamento, dotado de portaria de acesso, sem obstru¢do do acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados
ou cadastrados.

Art. 2° As areas publicas verdes e de lazer, institucionais e as vias de
circulagdo que serdo objeto de permissdo de uso deverdo ser definidas por
ocasido da aprovagdo do loteamento, aprovado de acordo com as exigéncias da
Lei Federal n° 6.766/79 e das demais exigéncias das legisla¢des estaduais e
municipais.

§ 1° As reservas de areas publicas verdes e de lazer, institucionais e as
vias de circulagdo, deverdo ser as mesmas especificadas para loteamento na
Le1 6.766/79, sendo que 20% (vinte por cento) da area institucional poder4
situar-se dentro da area fechada para fins de localizagdo de servigos publicos,
tais como caixas d’agua e pogos artesianos, e 80% (oitenta por cento) devera
localizar-se na drea externa a area fechada, bem como, no minimo, 20% (vinte
por cento) da area verde devera localizar-se externamente a area fechada ¢ com
frente para a via publica ¢ com 80% (oitenta por cento) na area fechada; as
areas de lazer poderao situar-se em sua totalidade dentro da area fechada.

Art. 3° A permissdo de uso das areas publicas verdes e de lazer,
institucionais e das vias de circulagdo somente serd autorizada quando os
loteadores submeterem a administragdo das mesmas a Associagdo de
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Proprietarios, devidamente constituida sob a forma de pessoa juridica, com
explicita defini¢do de responsabilidade para aquela finalidade.

Paragrafo Unico - Os loteamentos existentes poderdo solicitar o fechamento
parcial e a permissdo de uso de parte das areas verdes de lazer, institucionais e das
vias de circulag@o desde que:

- atenda aos requisitos desta lei quanto ao sistema vidrio e as areas
institucionais, verdes e de lazer;

- tenha anuéncia e adesdo de 50% + 1 dos proprietarios da porg¢do fechada,
com compromisso publico de preservagdo e manutengdo das areas publicas verdes e
de lazer, institucionais e das vias de circulag@o, objeto do decreto de permissdo;

- a permissdo de uso das areas atenda ao disposto no artigo 2° desta lei;

- seja apresentado projeto urbanistico, assinado por profissional devidamente
habilitado, com a indicac¢a@o do fechamento;

- a concessdo de uso somente podera ser solicitada apos a aprovagdo do
projeto de fechamento parcial do loteamento pela Prefeitura.

Art. 4° As areas publicas verdes e de lazer, institucionais e das vias de
circulagdo, definidas por ocasido do projeto de loteamento, deverdo obedecer
as normas vigentes na lei municipal que determina o percentual minimo.

Art. 5° A area maxima do loteamento fechado dependera de
consideragdes urbanisticas, vidrias, ambientais, e do impacto que possa ter
sobre a estrutura urbana. Sempre dentro das diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor.

§ 1° Quando se tratar de empreendimento na planta, no ato da
solicitagdo do pedido de diretrizes de implantagdo, devera ser especificada a
inteng¢do de modalidade de loteamento para aprovagao.

§ 2° As diretrizes urbanisticas definirao um sistema viario de contorno as
areas fechadas.

§ 3° Em novos loteamentos, os fechamentos situados junto ao
alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar recuos de quatro metros
no minimo. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo ser
conservadas pela Associagdo de Proprietarios

§ 4° Em caso de indeferimento do pedido, a Secretaria Municipal de

Infraestrutura  devera apresentar as razdes técnicas devidamente
fundamentadas.

Art. 6° Quando as diretrizes viarias definidas pelo Executivo Municipal
seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, deverdo essas
vias estar liberadas para o trafego, sendo que as por¢des remanescentes
poderdo ser fechadas.

Q\;
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Art. 7° As areas publicas verdes e de lazer, institucionais e as vias de
circulacdo, definidas por ocasifio da aprovagdo do loteamento, serdo objeto de
permissdo de uso por tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer
momento pelo Executivo Municipal, se houver necessidade devidamente
comprovada e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo tnico. A permissdo de uso referida no art. 2° desta Lei sera
outorgada a Associagdo de Proprietarios, independentemente de licitag@o.

Art. 8° Fica o Executivo Municipal autorizado a outorgar o uso de que
trata o art. 2°, nos seguintes termos:

I — a permissdo de uso e a aprovagdo do loteamento serdo formalizadas
por Decreto do Poder Executivo;

II — no Decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar a
forma de conservag¢do dos bens publicos em causa € a manutengdo dos mesmos
pela Associagdo;

III - igualmente, devera constar do mesmo Decreto, que qualquer outra
utilizagdo das 4reas publicas sera objeto de autorizagdo especifica da
Administrag¢io Direta ou Indireta do Municipio de Serrana.

Art. 9. Os loteamentos a serem regularizados reger-se-ao por esta Lei.

§ 1° Para o exame do projeto, além das exigéncias estabelecidas nos
artigos anteriores, deverao os interessados apresentar historico sobre o mesmo,
fornecendo detalhes, com comprovagédo de cada lote na matricula do Registro
de Imdveis com o atual proprietario.

§ 2° Podera ser aprovado loteamento, desde que demonstrada a
impossibilidade técnica de serem cumpridas as exigéncias fixadas por esta Lei,
para os seguintes casos:

I — a porcentagem de area reservada para equipamentcs urbanos,
servigos publicos ou de utilidade publica podera ser reduzida até a dispensa
total;

[I — a area reservada para o sistema viario podera ser menor do que 20%

(vinte por cento) da area total, sem compensa¢do com a area reservada para
arecaverde;

[Il — as ruas poderdo ter largura total de quatorze metros e leito
carrogavel de oito metros, quando tratar-se de projeto de loteamento com
pedido de autorizagdo para fechamento.

§ 3° Nao sera permitida a subdivisdo de lotes ap0s a aprovag¢ao do
loteamento.

Art. 10. Sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios
a obrigacdo de desempenhar:

[ — os servigos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;

%



PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

Rua Dr. Tancredo de Almeida Neves n® 176
CEP 14150-000 — Serrana—SP

I — a conservagdo das vias publicas de circulagdo, do calgamento e da
sinaliza¢do de transito;

Il — depositar o lixo domiciliar defronte de cada imével, em lixeiras
suspensas, a fim de que seja procedido o recolhimento pela coleta publica;

IV — limpeza das vias publicas;

V — outros servigos que se fizerem necessarios com a garantia da ac¢éo
livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela
seguranga € bem estar da populagéo.

Paragrafo unico. A Associa¢do de Proprietarios podera, a fim de dar
cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar
convénios ou contratar com orgios publicos ou entidades privadas.

Art. 11. Cabera ao Executivo Municipal a responsabilidade:

[ — pela determinagdo, aprovagdo e fiscalizagdo das obras de
manuteng¢do dos bens publicos;

Il — fornecimento ¢ manuten¢do da iluminag@o publica cobrados dos
moradores através da Contribui¢do para o Custeio do Servico de Iluminagdo
Publica — COSIP;

111 — pela manutengdo das vias, caso a deteriorag@o tenha sido originada
pelo Poder Publico, através de manutengdo de adutoras, tubulagdes de esgoto e
similares;

[V — fornecimento e manutengéo das redes de agua e esgoto.

Art. 12. Quando a Associagdo dos Proprietarios se omitir na prestacdo
desses servigos, e houver desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas, o
Executivo Municipal assumira o encargo, determinando o seguinte:

[ — perda do carater de loteamento de acesso controlado;

Il — pagamento de multa correspondente a 1/20 do valor da UFESP por
metro quadrado de terreno, aplicavel a cada proprietario de lote de acesso
controlado.

Paragrafo nico. Quando o Executivo Municipal determinar a retirada
das benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, tais servi¢os serdo
de responsabilidade dos proprietarios. Se ndo executados nos prazos
determinados, o serdo pelo Executivo Municipal, cabendo a Associacdo de
Proprietérios o ressarcimento de seus custos.

Art. 13. Sera permitido a Associagdo dos Proprietarios controle do o
acesso a area fechada o loteamento.

Art. 14. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizag@o que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagdo, serdo de
responsabilidade da Associag¢do dos Proprietarios.

Art. 15. As disposi¢gdes construtivas e os parametros de ocupacio do
solo a serem observados para edifica¢des nos lotes de terrenos deverdo atender
as exigéncias definidas pela Lei Municipal para a zona de uso onde o
loteamento estiver localizado, bem como pelas exigéncias da Associacdo de
Proprietarios contidas em Estatuto.
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Art. 16. Apés a publicagdo do Decreto de Outorga da Permissado de Uso,
a utilizacdo das areas publicas verdes e de lazer e institucionais internas ao
loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de
regulamentagdo propria da Associagdo de Proprietarios, enquanto perdurar a
citada permissdo de uso.

Art. 17. Quando da descaracterizagdo de loteamento de acesso
controlado, com abertura ao uso publico das areas objeto de permissao de uso,
as mesmas passardo a reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer do
Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer Onus,
sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos
encargos decorrentes sera da Associag@o de Proprietarios.

Paragrafo unico. Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos
espacos publicos sobre os quais incide a permissdo de uso segundo esta Lei,
ndo caberda a Associagdo de Proprietarios qualquer indenizagdo ou
ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 18. A permissdo de uso das areas publicas verdes e de lazer,
institucional e das vias de circulagdo podera ser total ou parcial em
loteamentos ja existentes, desde que:

I — haja anuéncia de 50% (cinquenta por cento) mais um dos
proprietarios dos lotes inseridos na por¢do objeto do fechamento;

Il — o controle de acesso ndo venha a interromper o sistema viario da
regido;

[II — os equipamentos urbanos institucionais ndo possam ser objeto de
fechamento, sendo considerados comunitarios os equipamentos publicos de
educagdo, cultura, saide, lazer e similares, sendo que 20% (vinte por cento) da
area institucional poderd se situar dentro da area interna, para fins de
localizagdo de servigos publicos, tais como caixas d’agua e pogos artesianos de
acordo com o §1° do Art. 2° desta lei.

[V — sejam obedecidas, no que couber, asexigéncias constantes desta Lei;

§ 1° Os loteamentos que tiverem o acesso controlado sem a devida
permissdo de uso das dreas piblicas, e se encontrarem em situagio irregular,
deverdo enquadra-se nas exigéncias constantes desta Lei.

§ 2° Os loteamentos que se enquadrarem no paragrafo anterior terdo
cento ¢ oitenta dias de prazo para sua regularizagdo, sob pena de aplicacio de
multa igual a 1/20 do valor da UFESP por metro quadrado de terreno, a cada
proprietério de lote pertencente a area em questdo, apds o prazo estipulado.

Art. 19. As penalidades previstas no artigo 12 e § 2° do artigo 18 da
presente Lei serdo processadas através de Auto de Infragdo e Multa que devera
ser lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvadas as entrelinhas e devera
constar obrigatoriamente:

[ — data da lavratura;

IT — nome e localizag¢do do loteamento;

IIT — descri¢do dos fatos e elementos que caracterizam a
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infragdo;

1V - dispositivo legal infringido;

V -penalidade aplicavel;

VI — assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal
que constatou a infragdo e lavrou o auto.

Paragrafo unico. Apds a lavratura do Auto de Infracdo, sera instaurado
o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda nao
tiver ocorrido, a sua intimag¢do pessoal, ou por via postal com aviso de
recebimento ou por edital publicado no jornal de circulagdo no Municipio.

Art. 20. As Associagdes de Proprietarios, outorgadas nos termos desta
Lei, afixardo em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s)
com os seguintes dizeres:

I — denominacgédo do loteamento;

Il — permissdo de uso regulamentada pelo Decreto (niimero e data), nos
termos da Lei Municipal (nimero e ano), outorgada a (razdo social da
associagdo de proprietarios, nimero do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
e/ou Inscrigdo Municipal).

Art. 21. Cabera impugnag¢do do Auto de Infragcdo e a imposi¢cdo de
penalidade, a ser apresentada pelo autuado, junto ao servigo de protocolo da
Prefeitura Municipal, no prazo de quinze dias, contados da data da lavratura do
auto, sob pena de revelia.

Art. 22. A decis@o definitiva, que impuser ao autuado a pena de multa
ou a perda do carater de loteamento de acesso controlado, devera ser cumprida
no prazo de dez dias contados da data da comunicacéo.

. Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de Serrana PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
18 de novembro de 2019.

APROVADO EM UNICA

,
VALERIO ANTX INIO GALANTE
PREFEITO MUNICIPAL

h

"4 “"
nis Dgnizeti da Silva
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Memorando n2 64/2019

Em 21 de novembro de 2019.

Encaminho o Projeto de Lei n2 9/2019, oriundo do Executivo Municipal, primeiramente a
Comissdo de Legislagdo Justica e Redagdo e, caso necessario, a Comissao de Finangas e

Orgcamento, para emissdao dos respectivos pareceres e demais providéncias.

}/enciosamente, 7 /

Yy, VA A - ; y

"Denis Donizeti'da Silva
Presidente

Recebi ems/ i/ 2014
L=

Caroline Colmanetti Silva
Procuradora Juridica Legislativa
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COMISSAO DE LEGISLACAQ, JUSTICA E REDACAO

PARECER
Referéncia: Projeto de Lei n.2 09/2019.

Assunto: “Disp8e sobre a permissdo de uso das dreas publicas, verdes e de lazer, institucionais
e das vias de circulagdo para constituicdo de loteamento de Acesso Controlado no Municipio

de Serrana, e da outras providéncias.”

Autoria: Prefeito Municipal.

RELATORIO

Cumpre-nos, na forma do Regimento Interno, emitir parecer quanto aos
aspectos de constitucionalidade, legalidade e de redagdo do Projeto de Lei n.2 09/2019, que
dispde sobre a permissdo de uso das areas publicas, verdes e de lazer, institucionais e das vias
de circulagdo para constituigdo de loteamento de Acesso Controlado no Municipio de Serrana,

e da outras providéncias, de iniciativa do Prefeito Municipal.

PARECER

A proposta legislativa em tela visa garantir a regularizagdo e a constituicdo da
modalidade de loteamentos de acesso controlado no Municipio de Serrana, com a outorga

aos proprietarios dos lotes do uso privativo das vias, pracas e espacos livres dentro deste

loteamento, através de permissdo de uso.

Desse modo, ndo se verifica inconstitucionalidade ou ilegalidade no projeto em

apreco, visto que a matéria em questdo se insere na competéncia do Municipio para legislar
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sobre assuntos de interesse local e promover o adequado ordenamento territorial, nos termos

do art. 30, incisos | e VIl da CF e do art. 11, incisos | e IX da LOM.

De outro lado, quanto ao aspecto redacional e técnico, o projeto encontra-se

bem redigido e obedece as técnicas legislativas para a elaboragdo de textos legais.

Destarte, quanto aos aspectos de legalidade e de técnica redacional, o Projeto
em analise esta perfeitamente amparado e os seus termos sdo claros quanto a seus efeitos
e objetivos, de modo que se encontra apto a ser apreciado e deliberado pelo Plenario desta

Camara Municipal.

Eis o parecer.

Camara de Serrana, 02 de dezembro de 2019.

Presidente da Comissdo de Legi7ia¢ao, Justica e Redagdo

=

THIAGO HENRIQUE DE ASSIS

/
Membro da Comissao de Legislagdo, Justica e Redagdo

AILTON;/ O FERREIRA NUNES

[ /
Membro da Co(ni/ssé{o de Legislagdo, Justica e Redacdo
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COMISSAO PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO

PARECER

Referéncia: Projeto de Lei n.2 09/2019.

Assunto: “Disp&e sobre a permissdo de uso das areas publicas, verdes e de lazer, institucionais
e das vias de circulagdo para constituicdo de loteamento de Acesso Controlado no Municipio

de Serrana, e da outras providéncias.”

Autoria: Prefeito Municipal.

RELATORIO

Cumpre-nos, na forma do Regimento Interno, emitir parecer quanto aos
aspectos financeiros e orgamentdrios do Projeto de Lei n.2 09/2019, que dispde sobre a
permissao de uso das areas publicas, verdes e de lazer, institucionais e das vias de circulacdo
para constitui¢do de loteamento de Acesso Controlado no Municipio de Serrana, e da outras

providéncias, de iniciativa do Prefeito Municipal.

PARECER

A proposta legislativa em tela visa garantir a regularizacdo e a constituicdo da
modalidade de loteamentos de acesso controlado no Municipio de Serrana, com a outorga
aos proprietarios dos lotes do uso privativo das vias, pragas e espacos livres dentro deste

loteamento, através de permissdo de uso.
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Desse modo, ndo se verifica inconstitucionalidade ou ilegalidade no projeto em
apreco, visto que a matéria em questdo se insere na competéncia do Municipio para legislar
sobre assuntos de interesse local e promover o adequado ordenamento territorial, nos termos

do art. 30, incisos | e VIl da CF e do art. 11, incisos | e IX da LOM.

Quanto ao aspecto financeiro e orgamentdrio, conclui-se gue o projeto em

apreco ndo acarreta o aumento de despesa ao erdrio do Municipio, assim como ndo gera

impacto negativo no orcamento publico, uma vez que autoriza a permissdo de uso de dreas

publicas em loteamentos de acesso controlado, o que diminui os gastos da Municipalidade

com a manutengdo dos espagos publicos em questao.

Por essas razbes, esta Comissdo manifesta-se FAVORAVELMENTE pela

aprovacdo do presente Projeto de Lei n.2 09/2019.

E o parecer, salvo melhor e soberano juizo do Plenério desta Casa Legislativa

Publica.

sk '
Serrana‘z,/oz e dezeynbro de 2019.

CELIO FRANCISCODOS SANTOS

Membro da Comissao de Finangas e Orcamentos

-

. /
MAR{ 5. IANA DE OLIVEIRA

Membro da Comissdo de Finangas e Orgamentos
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AUTOGRAFO N 62/2019

PROJETO DE LEI N2 9/2019 — EXECUTIVO MUNICIPAL

DISPOE SOBRE A PERMISSAO DE USO DAS AREAS PUBLICAS, VERDE E DE LAZER,
INSTITUCIONAIS E DAS VIAS DE CIRCULAGAO PARA CONSTITUIGAO DE LOTEAMENTO DE
ACESSO CONTROLADO NO MUNICIPIO DE SERRANA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VALERIO ANTONIO GALANTE, Prefeito Municipal de Serrana, Estado de S3o Paulo,
no uso de suas atribuicdes legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
lei:

Art. 12 Para os fins legais, define-se como Loteamento de Acesso Controlado, a
modalidade de loteamento, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder
Publico Municipal, como sendo a subdivisdo de glebas, em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliacdo das vias existentes, com fechamento parcial de seu perimetro por muro ou outra
forma de fechamento, dotado de portaria de acesso, sem obstrucdo do acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 29 As areas publicas verdes e de lazer, institucionais e as vias de circulagdao
que serdo objeto de permissdo de uso deverdo ser definidas por ocasido da aprovagdo do
loteamento, aprovado de acordo com as exigéncias da Lei Federal n? 6.766/79 e das demais
exigéncias das legislacdes estaduais e municipais.

§ 12 As reservas de areas publicas verdes e de lazer, institucionais e as vias de
circulagdo, deverdo ser as mesmas especificadas para loteamento na Lei 6.766/79, sendo que
20% (vinte por cento) da area institucional podera situar-se dentro da drea fechada para fins de
localizacdo de servigos publicos, tais como caixas d’dgua e pogos artesianos, e 80% (oitenta por
cento) devera localizar-se na drea externa a area fechada, bem como, no minimo, 20% (vinte por
cento) da drea verde devera localizar-se externamente a area fechada e com frente para a via
publica e com 80% (oitenta por cento) na area fechada; as areas de lazer poderdo situar-se em
sua totalidade dentro da drea fechada.
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Art. 32 A permissdao de uso das areas publicas verdes e de lazer, institucionais e
das vias de circulagdio somente serd autorizada quando os loteadores submeterem a
administracdo das mesmas a Associagdo de Proprietarios, devidamente constituida sob a forma
de pessoa juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

Paragrafo Unico - Os loteamentos existentes poderdo solicitar o fechamento
parcial e a permissdo de uso de parte das areas verdes de lazer, institucionais e das vias de
circulagao desde que:

- atenda aos requisitos desta lei quanto ao sistema vidrio e as areas institucionais,

verdes e de lazer;

- tenha anuéncia e adesdo de 50% + 1 dos proprietarios da porgado fechada, com
compromisso publico de preservagdo e manutencgdo das areas publicas verdes e de lazer,
institucionais e das vias de circulacdo, objeto do decreto de permissao;

- a permissao de uso das areas atenda ao disposto no artigo 22 desta lei;

- seja apresentado projeto urbanistico, assinado por profissional devidamente
habilitado, com a indicacdo do fechamento;

- a concessao de uso somente podera ser solicitada apds a aprovagao do projeto
de fechamento parcial do loteamento pela Prefeitura.

Art. 42 As areas publicas verdes e de lazer, institucionais e das vias de circulacdo,
definidas por ocasidao do projeto de loteamento, deverdo obedecer as normas vigentes na lei
municipal que determina o percentual minimo.

Art. 52 A drea maxima do loteamento fechado dependerd de consideracdes
urbanisticas, viarias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana. Sempre
dentro das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

§ 12 Quando se tratar de empreendimento na planta, no ato da solicitacdo do
pedido de diretrizes de implantagdo, deverd ser especificada a intencdo de modalidade de
loteamento para aprovagao.

§ 22 As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema vidrio de contorno as areas
fechadas.

§ 32 Em novos loteamentos, os fechamentos situados junto ao alinhamento de
logradouros publicos deverdo respeitar recuos de quatro metros no minimo. As faixas resultantes
terdo tratamento paisagistico e deverao ser conservadas pela Associagao de Proprietdrios
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§ 42 Em caso de indeferimento do pedido, a Secretaria Municipal de Infraestrutura

devera apresentar as razdes técnicas devidamente fundamentadas.

Art. 62 Quando as diretrizes viarias definidas pelo Executivo Municipal
seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, deverdo essas vias estar liberadas
para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderdo ser fechadas.

Art. 72 As areas publicas verdes e de lazer, institucionais e as vias de circulagao,
definidas por ocasido da aprovagdo do loteamento, serdo objeto de permissao de uso por tempo
indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pelo Executivo Municipal, se houver
necessidade devidamente comprovada e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo Unico. A permissao de uso referida no art. 22 desta Lei sera outorgada a
Associa¢do de Proprietarios, independentemente de licitagao.

Art. 82 Fica o Executivo Municipal autorizado a outorgar o uso de que trata o art.
22, nos seguintes termos:

I —a permissao de uso e a aprovag¢ao do loteamento serdo formalizadas por
Decreto do Poder Executivo;

I —no Decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar a forma de
conservagdo dos bens publicos em causa e a manutengdo dos mesmos pela Associacao;

Il - igualmente, devera constar do mesmo Decreto, que qualquer outra utilizagdo
das areas publicas serd objeto de autorizagdo especifica da Administragdo Direta ou Indireta do
Municipio de Serrana.

Art. 9. Os loteamentos a serem regularizados reger-se-3o por esta Lei.

§ 12 Para o exame do projeto, além das exigéncias estabelecidas nos artigos
anteriores, deverdo os interessados apresentar histérico sobre o mesmo, fornecendo detalhes,
com comprovacgdo de cada lote na matricula do Registro de Iméveis com o atual proprietério.

§ 22 Podera ser aprovado loteamento, desde que demonstrada a impossibilidade
técnica de serem cumpridas as exigéncias fixadas por esta Lei, para os seguintes casos:

| — a porcentagem de area reservada para equipamentos urbanos, servicos
publicos ou de utilidade publica poderd ser reduzida até a dispensa total;

Il — a drea reservada para o sistema vidrio podera ser menor do que 20%
(vinte por cento) da area total, sem compensagdo com a drea reservada para area verde;
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1] —as ruas poderdo ter largura total de quatorze metros e leito carrogavel de
oito metros, quando tratar-se de projeto de loteamento com pedido de autorizagdo para

fechamento.

§ 32 N3o sera permitida a subdivisdo de lotes apds a aprovagdo do loteamento.

Art. 10. Serd de inteira responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios a

obrigacado de desempenhar:

I — 0s servicos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;

I — a conservacdo das vias publicas de circulagdo, do calgamento e da
sinalizacdo de transito;

1] — depositar o lixo domiciliar defronte de cada imoével, em lixeiras
suspensas, a fim de que seja procedido o recolhimento pela coleta publica;

\Y; — limpeza das vias publicas;

\% — outros servigos que se fizerem necessarios com a garantia da acdo livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem estar da
populagao.

Paragrafo Unico. A Associacdo de Proprietarios poderd, a fim de dar cumprimento
aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com érgéos
publicos ou entidades privadas.

Art. 11. Caberd ao Executivo Municipal a responsabilidade:

I — pela determinagdo, aprovagao e fiscalizagdo das obras de manutengao
dos bens publicos;

Il — fornecimento e manutengdo da iluminagdo publica cobrados dos
moradores através da Contribuigdo para o Custeio do Servigo de lluminagdo Publica — COSIP;

i — pela manutengdo das vias, caso a deterioragdo tenha sido originada pelo
Poder Publico, através de manutengdo de adutoras, tubulagdes de esgoto e similares;

v — fornecimento e manutengdo das redes de agua e esgoto.

Art. 12. Quando a Associagdo dos Proprietdrios se omitir na prestacdo desses
servicos, e houver desvirtuamento da utilizagdo das dreas publicas, o Executivo Municipal
assumird o encargo, determinando o seguinte:
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| — perda do carater de loteamento de acesso controlado;

Il — pagamento de multa correspondente a 1/20 do valor da UFESP por metro
quadrado de terreno, aplicavel a cada proprietdrio de lote de acesso controlado.

Paragrafo Unico. Quando o Executivo Municipal determinar a retirada das
benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, tais servigos serdo de responsabilidade
dos proprietarios. Se ndo executados nos prazos determinados, o serdo pelo Executivo Municipal,
cabendo a Associacdo de Proprietdrios o ressarcimento de seus custos.

Art. 13. Serd permitido a Associagdo dos Proprietarios controle do o acesso a area

fechada o loteamento.

Art. 14. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagdo
que vier a ser necessdria em virtude de sua implantagao, serdo de responsabilidade da
Associacao dos Proprietarios.

Art. 15. As disposi¢Ges construtivas e os parametros de ocupagdo do solo a serem
observados para edificagdes nos lotes de terrenos deverao atender as exigéncias definidas pela
Lei Municipal para a zona de uso onde o loteamento estiver localizado, bem como pelas
exigéncias da Associacao de Proprietdrios contidas em Estatuto.

Art. 16. Apos a publicacao do Decreto de Outorga da Permissao de Uso, a utilizagdo
das areas publicas verdes e de lazer e institucionais internas ao loteamento, respeitados os
dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de regulamentagdo propria da Associacio de
Proprietarios, enquanto perdurar a citada permissao de uso.

Art. 17. Quando da descaracterizagdo de loteamento de acesso controlado, com
abertura ao uso publico das areas objeto de permissdo de uso, as mesmas passarao a reintegrar
normalmente o sistema vidrio e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas
executadas, sem qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de
fechamento e pelos encargos decorrentes serd da Associagdo de Proprietarios.

Paragrafo Unico. Se por razBes urbanisticas for necessario intervir nos espacos
publicos sobre os quais incide a permissdo de uso segundo esta Lei, ndo caberda a Associa¢do de
Proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 18. A permissdo de uso das areas publicas verdes e de lazer, institucional e
das vias de circulacdo podera ser total ou parcial em loteamentos ja existentes, desde que:
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I — haja anuéncia de 50% (cinquenta por cento) mais um dos proprietarios

dos lotes inseridos na porgdo objeto do fechamento;
Il — o controle de acesso ndo venha a interromper o sistema viario da regido;

1 — 0s equipamentos urbanos institucionais ndo possam ser objeto de
fechamento, sendo considerados comunitdrios os equipamentos publicos de educagdo, cultura,
saude, lazer e similares, sendo que 20% (vinte por cento) da area institucional podera se situar
dentro da area interna, para fins de localizagdo de servigos publicos, tais como caixas d’agua e
pocos artesianos de acordo com o §12 do Art. 22 desta lei.

v — sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta Lei;

§ 12 Os loteamentos que tiverem o acesso controlado sem a devida permissao de
uso das areas publicas, e se encontrarem em situagdo irregular, deverdo enquadra-se nas
exigéncias constantes desta Lei.

§ 22 Os loteamentos que se enquadrarem no paragrafo anterior terdo cento e
oitenta dias de prazo para sua regularizagdo, sob pena de aplicagdo de multa igual a 1/20 do valor
da UFESP por metro quadrado de terreno, a cada proprietario de lote pertencente a drea em
questao, apos o prazo estipulado.

Art. 19. As penalidades previstas no artigo 12 e § 29, do artigo 18 da presente Lei
serdo processadas através de Auto de Infragdo e Multa que devera ser lavrado com clareza, sem
omissoes, ressalvadas as entrelinhas e devera constar obrigatoriamente:

| —data da lavratura;

I —nome e localizagdo do loteamento;

11 — descrigao dos fatos e elementos que caracterizam a infragdo;
v - dispositivo legal infringido;

V -penalidade aplicavel;

VI —assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que constatou
a infragdo e lavrou o auto.

Paragrafo Unico. Apos a lavratura do Auto de Infragdo, sera instaurado o processo
administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda ndo tiver ocorrido, a sua intimagao
pessoal, ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no jornal de

circulagdo no Municipio.
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Art. 20. As Associacdes de Proprietarios, outorgadas nos termos desta Lei, afixardo
em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os seguintes dizeres:

| — denominagdo do loteamento;

Il — permissdo de uso regulamentada pelo Decreto (nUmero e data), nos
termos da Lei Municipal (nimero e ano), outorgada a (razdo social da associagao de
proprietarios, nimero do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica e/ou Inscrigdo Municipal).

Art. 21. Caberd impugnacado do Auto de Infragdo e a imposicao de penalidade, a
ser apresentada pelo autuado, junto ao servigo de protocolo da Prefeitura Municipal, no prazo
de quinze dias, contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

Art. 22. A decisdo definitiva, que impuser ao autuado a pena de multa ou a perda
do carater de loteamento de acesso controlado, devera ser cumprida no prazo de dez dias
contados da data da comunicagao.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposi¢es
em contrario.

CAMARA MUNICIPAL DE SERRANA

5 de dezembto de 2019.

VER. MARISA‘%/NA DE OLIVEIRA XAVIER

12 SECRETARIA
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