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MENSAGEM N¢ 44/2023

Cémara Municipal de Serrana

APROVADO em segunda discussio
e votagdo,
na 8° sessdo ordinaria em
21/05/2024.

PAULO ROBERTO CASSIOLATO FILHO
PRESIDENTE

Excelentissimo Senhor Presidente da Cdmara Municipal:

Tenho a honra de submeter, por intermédio de V. Exa., a apreciagio dessa
Colenda Cdmara. o incluso Projeto de Lei Complementar n® 19/2023, que amplia as
possibilidade de crescimento do empreendedorismo junto ao municipio. trazendo
inovagdes com amparo legal por Legislagdo Federal (Lei Federal n° 13.465/2017 —
Regularizacdo Fundiaria rural e urbana) agregando possibilidades junto aos dispositivos
da Lei Complementar n® 175/2006, que dispde sobre o Codigo de Parcelamento Solo

Municipal.

Insta salientar que o Projeto de Lei que ora apresentamos visa adequar o
Parcelamento de Solo do Municipio diante das possibilidades da legislagdo vigente - Lei
Federal n° 6.766/79 e suas recentes alteragdes. Dai fica autorizado ainferir que qualquer
meio de parcelamento do solo. quer na modalidade urbana ou rural, terdo que perseguir
meios legais e idoneos para serem realizados, inclusive possibilitando regularizagbes
urbanisticas daqueles que encontram-se na informalidade e com litigios junto ao

Ministério Publico ja por anos.

Portanto, entendendo-se. s.m.j., que a legislacdo aqui proposta ndo somente
adequa a omissdo existente na Lei de Parcelamento de Solo Urbano Municipal, mas como

ainda traz beneficios no tocante ao crescimento conscientizado ¢ legal no

empreendedorismo municipal, bem como possibilita a regularizagdo de problemas

existentes no municipio no que popularmente se chama de “chacaras irregulares™.

o
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Por ser matéria urgente, ¢ de relevante interesse social, solicitamos aos n.
Edis sua apreciagiio nos termos do art. 47 da LOM de Serrana.
Contando com a especial atengéo de V. Exa. aproveitamos o ensejo para

transmitir os protestos de elevada estima ¢ real aprego.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D'ALVA
23 de outubro de 2023.

.f}

e

'/f;

LEONARDO C ‘;RESSA'I"O CAPITELI
PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissimo Senhor

Paulo Roberto Cassiolato Filho
Presidente da Camara
Municipal Serrana-SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 19/2023

DISPOE SOBRE CRITERIOS PARA IMPLANTACAO DE
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FORMACAO DE
CHACARAS DE RECREIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

LEONARDO CARESSATO CAPITELI, Prefeito Municipal de Serrana,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigbes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° Esta Lei tem por objetivo a orientagcdo e controle de todo
parcelamento do solo efetuado no a@mbito da zona rural do Municipio de Serrana, em
areas a serem enquadradas como areas de zonas de expanséo especial.

Art. 2.° As disposicoes desta lei foram estabelecidas com os objetivos de:

| — ordenar o crescimento e a distribuicao equilibrada dos usos no territério
municipal; ‘

il — compatibilizar o uso e ocupagdo do solo com o sistema viario e
infraestrutura existentes;

Itl — viabilizar meios que proporcionem qualidade de vida a populagéo, em
espaco adequado e funcional; _

IV — integrar as politicas publicas ao planejamento e gestao do uso dos
espacos, na medida do possivel ante a localizagdo de tais areas;

V — preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais.

Art. 3.° A implantagao de chacaras de recreio no Municipio de Serrana sera
feita na forma estabelecida nesta Lei, mediante a aprovagdo de chacreamento em
condominio ou como a constituicdo de loteamento fechado, sendo cada proprietario
possuidor de lote (unidade) e fracdo de area comum.

4 Projeto de Lei Complementar 19/2023
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Art. 4.° Para efeitos desta Lei, a expressédo chacara de recreio se refere ao
parcelamento especial do solo, na Zona de Urbanizacdo Especifica — ZUE, com
destinacdo residencial e/ou de lazer, observando-se as limitagées de exercicio de
atividades para cada tipo de area.

§ 1.° O chacreamento na forma de condominio ou como a constituicdo de
loteamento fechado, € a gleba de terra, subdividida em unidades auténomas de
propriedade exclusiva do adquirente, obrigatoriamente fechada e organizada através
de convengao de condominio, estatuto e regimento interno, cujas ruas e areas comuns
sao partes integrantes do condominio ou loteamento fechado.

§ 2.° As chacaras de recreio terdo area minima de 1.000 m? (mil metros
quadrados), podendo ser alterada somente mediante lei especifica.

CAPITULO 1l
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5.° O regime que regulara o fracionamento de areas com destinagao a
implantacdo de chacreamentos na forma de condominio ou de loteamento fechado,
tanto em suas relagbes internas como em suas relagdes com o Municipio, € ©
estabelecido nesta Lei, e, no que couber, nas Leis Federais de n.°s. 4.591/64,
10.406/02 e 6.766/79, e suas posteriores alteragdes, correspondendo cada chacara
com seus acessorios uma unidade auténoma de propriedade exclusiva do adquirente e
as vias, passeio publico, espacos livres de uso publico e outras areas, de uso comum
ao chacreamento.

§ 1.° No chacreamento em condominio, as areas de uso comum, como as
vias, passeio publico, espac¢os livres de uso comum serdo de propriedade comum a
todos os conddminos, dividida na fracéo ideal para cada unidade.

§ 2.° Em caso de expansdo de area urbana ou inclusdo da regidao das
chdacaras de recreio no perimetro urbano, a alteragao devera ser feita através de Lei,
que devera determinar as zonas e 0s usos que passario a reger estas areas.

Art. 6.° O 6nus da implantagdo e execucdo dos projetos urbanistico, de
infraestrutura e ambiental de parcelamento especial do solo urbano para fins de

¢
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chacreamento em condominio, bem como a constituigdo do loteamento fechado, é de
total responsabilidade do empreendedor/proprietario da gleba.

Art. 7.° Nos termos do art. 3.° da Lei n.° 6.766/79, ndo sera permitida
instalagdo de chacaras de recreio:

| - em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdes;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos improéprios para edificagao;

V — em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, asscreamentos e vogorocas;

VI — em areas de preservagdo permanentes e areas de reservas legais
registradas;

Vil -~ em areas onde a poluicao impega condigdes sanitarias suportaveis,
até a sua correcao;

Art. 8.° Os chacreamentos em condominio deverdo atender, pelo menos,
aos seguintes requisitos urbanisticos:

| — as ruas deverao possuir, pelc menos, 7,00m (sete metros) de faixa de
roclamento, pavimentadas com material permeavel;

[I - reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) nao edificavel de cada
lateral das faixas de dominio publico das vias locais, rodovias, ferrovias, linhas de
transmissao de energia e dutos;

[l — as saidas individuais de cada chacara de recreio ndo poderdo ter
acesso direto as rodovias e vias de acessos municipais, devendo, neste caso, a
circulagao ocorrer atraves de vias locais;

IV — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislagao vigente que dispde sobre sistema viario;

V - demarcacao dos logradouros, quadras e chacaras com instalacao de
marcos em concreto;

VI — contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico, sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIl — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo bocas de
lobo, curvas de nivel, bacias de contencao, pogos de visita e respectivos acessorios,
além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagéao do solo

Projeto de Lei Complementar 19/2023

h



Prefeitura Municipal de Serrana - SP

Rua Tancredo de Almeida Neves, 178 - CEP 14.150-000
wavw.serrana.sp.gov.br  e-mail info@serrana.sp.govibr  Telefone (16) 3987-9244

e do ambiente, devendo, em caso de interferéncia em areas vizinhas para escoamento
de aguas pluviais, ter a anuéncia do afetado;

VIl - colocagao de meio-fio;

IX — garantir acesso a agua potavel através da instalacdo de pocos
artesianos, além de caixas-d'agua e redes de distribuicdo suficientes para atender a
cada chacara de recreio (unidade), constituindo sistema cuja administracdo sera de
responsabilidade exclusiva dos proprietarios;

X — estrutura de afastamento e tratamento de esgoto mediante dispositivos
previstos nas Normas Brasileiras de Regulacdo, conforme projeto aprovado pelo
Departamento Municipal responsavel, ficando o proprietario obrigado a assumir a
implantagao, gestao e responsabilidades desses sistemas;

Xl — arborizagao obrigatoria das vias de circulagdo, areas verdes e sistema
de lazer, assim como a manutengdo de poda frequente e correta destinagdo dos
residuos organicos; :

Xll - implantacdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica e
domiciliar, conforme projeto aprovado pela concessionaria de energia, ou projeto
energético sustentavel em conformidade com a NBR, sendo o condominio responsavel
pela instalagdo, consumo € manutengao;

Xl = a coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade dos
moradores/proprietarios, que a encaminhara para os pontos de coleta apropriados
estabelecidos pelo 6rgao municipal responsavel pela coleta. Se nao houver sistema
publico de coleta de lixo nas areas adjacentes, o loteador/empreendedor devera
propor, no projeto, sistema alternativo de coleta e destino dos residuos soélidos
produzidos nos lotes.

X1V - a area a ser implantada devera possuir acesso por via oficial;

Art. 9.° As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a
topografia local e atender as demais disposicbes desta Lei e as estabelecidas em
legislagao propria.

Art. 10. As edificagbes em cada chacara serdo exclusivamente
unifamiliares, com até 02 (dois) pavimentos e deverdao seguir, ao menos, as seguintes
diretrizes:

| — taxa de ocupagao maxima de 40% (quarenta por cento);

Il - recuos minimos, em relagdo a construgdo, sendo recuo frontal de
10,00m (dez metros), medidos a partir do alinhamento do imével e recuo minimo de

%
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3,00m (trés metros) em relagéo as demais divisas, nos termos do art. 1.303 do Cddigo
Civil;

Il — garantia de area de permeabilidade do solo de 60% (sessenta por
cento) da area da chacara, deste percentual, com o minimo de 60% (sessenta por
cento) com cobertura vegetal,

IV ~ acessos demarcados prioritariamente com piso permeavel.

Art. 11. Para os efeitos da presente lei, o calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU obedecera ao disposto no Cédigo Tributario Municipal.

CAPITULO Il
DISPOSICOES ESPECIFICAS DOS CONDOMINIOS DE CHACARAS NA
MODALIDADE FECHADO

Art. 12. As relagbes entre os conddminos do Condominio de Chacaras
regular-se-8o pelas disposicées da Lei n.° 4591, de 16 de dezembro de 1964, que
dispbe sobre o condominio em edificagdes e as incorporagdes imobilidrias, e pelo
Cédigo Civil Brasileiro (Lei Federal n.° 10.406, de 10/01/2002) em seu Capitulo VI -
Secao |, “Do Condominio Voluntario” - art. 1.314 ao art. 1.323.

Art. 13. Para a implantagdo de condominios de chacaras na modalidade
fechado deverao ser obedecidos o0s seguintes requisitos:

| — as ruas que comporao os Condominios de Chacaras deveréo ser de uso
estritamente local, com faixa de rolamento minima de 7,00m (sete metros)
pavimentadas com material permeavel que n&o ocasione contaminagdo de solo, ndo
podendo, em nenhuma hipotese, pertencer @ malha viaria do Municipio, nem tampouco
prejudicar os moradores vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem
para acesso as suas propriedades, as suas moradias ou aos seus estabelecimentos
comerciais e industriais;

Il — garantir faixa de acumulagéao de veiculos no interior do terreno,

Il - o perimetro do condominio de chacaras devera ser fechado, podendo-
se utilizar para este fim de muros, alambrados ou assemelhados que impegam a
passagem;

IV — serdo destinados 25% (vinte e cinco por cento) para areas verdes,
ficando dispensada a reserva gquando a area loteada tiver mais de 50% (cinquenta por
cento) em area de APP — Area de Preservacdo Permanente, sendo de
responsabilidade do condominio a conservagao e manutengao,

Projeto de Lei Complementar 19/2023
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Art. 14. A implanta¢do do condominio de chacaras na modalidade fechado
nao podera interromper o sistema viario existente ou inviabilizar a implantacao de vias
planejadas, constantes do Mapa do Sistema Viario, bem como impedir o acesso
publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

Art. 15. O Condominio de Chacaras devera, obrigatoriamente, garantir a
concessao de serviddao para passagem de aguas pluviais por parte de todo o
condominio.

Art. 16. O responsavel pelo condominio de chacaras fica obrigado a
apresentar na Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana cépia da Convengéac de
Condominio ou criagao de Associacdo de Proprietarios, Estatuto e Regimento,
devidamente registrados no Cartério de Registro de Iméveis competente, contendo:

I — a proibicdo da execugdo de atividades econdmicas a qualquer
condémino dentro do condominio;

Il — especificagdo de todas as servidées aparentes ou ndo que incidam
sobre o condominio,

il - todas as obrigacbes legais e contratuais do chacreamento,
respondendo cada conddmino proporcionalmente a drea de sua chacara de recreio, a
fracdo de area comum;

IV - dispositivo sobre controle da qualidade da agua para o consumo
humano, com analise laboratorial trimestral, em laboratério homologado pela FEAM —
Fundacéo Estadual do Meio Ambiente, conforme Portaria GM n° 888 de 04 de maio de
2011, do Ministério da Saude, previsto para sistema de abastecimento outorgado junto
ao DAEE - Departamento de Aguas e Energia Elétrica.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE CHACREAMENTO NA MODALIDADE FECHADO

Art. 17. O projeto de implantacao de chacreamento na modalidade fechado
previsto nesta Lei devera obedecer as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal
de Infraestrutura Urbana, que deverdo ser requeridas pelo proprietario/empreendedor
previamente a elaboracdo dos projetos urbanisticos e ambiental.

Paragrafo unico. Para expedicdo das diretrizes deveréo ser protocolados,
na Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana, os seguintes documentos:

| — requerimento em 02 (duas) vias devidamente assinado pelo
proprietario/empreendedor;

Projeto de Lei Complementar 19/2023
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Il — certidéo vintenaria da matricula da gleba expedida pelo Cartoério de
Registro de Imoveis desta Comarca, expedida ha no maximo 30 (trinta) dias;

Il — localizagdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos
vertices definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodeésico
brasileiro, com indicacado da proximidade entre o perimetro do chacreamento fechado e
a area de expansdo urbana mais proxima;

IV — levantamento planialtimétrico, em 02 (duas) vias, sendo uma impressa
e outra em arquivo DWG, contendo:

a- as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcagdo do perimetro,
indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN),
contendo descrigéo constante no documento de propriedade;

b- curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengio;

¢c- localizagdo de cursos d'agua, areas de preservagado permanente, areas
verdes, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos
naturais e artificiais existentes na gleba.

Art. 18, O Municipio de Serrana, por meio da Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana, definira as diretrizes no prazo maximo de 80 (sessenta) dias
Uteis.

Art. 19. O Projeto de Implantagdo de Chacreamento na modalidade
fechado devera obrigatoriamente seguir as orientagdes das diretrizes urbanisticas
definidas e sera apresentado a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana para
analise, contendo:

| — certiddo negativa de débito municipal, estadual e federal;

Il — projeto urbanistico conforme diretrizes, em 03 (irés) vias, devidamente
assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em
arquivo eletrdnico do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos),
rotulado, identificado e com a informacgéo da versao dos arquivos, contendo ainda:

a- a subdivisdo das quadras em chacaras de recreio, com as respectivas
dimensdes, numeragao, cotas lineares e de nivel e angulos;

b- sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em

conformidade com o sistema viario;
c- as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,

ponto de tangéncia e dngulos centrais das vias,;

d- os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo,
areas verdes e areas de preservagao permanente, com indicag@o da porcentagem de
inclinacédo e cotas de nivel, na escala de 1:500;

Projeto de Lei Complementar 19/2023
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e- a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

f- a indicacdo em planta na escala de 1:1000 e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

g- os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacdo do
projeto.

Il — memorial descritivo e cronograma de execugado das obras;

IV — ART/RRT registrada no 6rgéo competente, da responsabilidade técnica
do autor do projeto;

V — comprovante de pagamento de eventuais taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo e diretrizes, tomando-se por base idénticos parémetros aplicados
ao parcelamento do solo urbano;

VI — projeto de abastecimento de agua e respectiva ART/RRT;

VIl — projeto de coleta e destinacao final de tratamento de dejetos de forma
individual ou coletiva e respectiva ART/RRT;

VIl - minuta da convencao de condominio ou criagao da Associagdo de
Moradores, estatuto e regimento interno;

IX - programa de coleta dos residuos soélidos e residenciais.

X — apresentacao e execucdo de projeto de compactagao e pavimentagao
ecoldgica;

Xl — projeto de arborizagdo dos sistemas de lazer e dos passeios publicos
seguindo o Guia de Arborizagdo da Companhia de Distribuicdo de energia eletrica.

Paragrafo Unico. Todos os documentos, relatdrios, desenhos e plantas
deverdo ser assinados pelo proprietarioc ou representante legal e por profissional
legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagbes de
Responsabilidade Técnica — ART’s ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT's.

Art. 20. O projeto de implantacdo de chacreamento na modalidade fechado
sera analisado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana dentro do prazo de
60 (sessenta) dias.

§ 1.° Todo projeto que contrariar os dispositivos desta Lei sera devolvido ao
requerente, para as devidas alteragdes, corregbes ou inclusac das omissoes
encontradas pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana.

§ 2.° A partir da reapresentagdo do projeto serd contado novo prazo para
reanalise.

Projeto de Lei Complementar 19/2023
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Art. 21. Cabera a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana, dentro do
prazo de andlise, remeter ao Departamento de Agua, Esgoto e Meio Ambiente de
Serrana, os documentos exigidos na presente lei, para analises e pareceres técnicos,
que deverao retornar no prazo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO V
O ALVARA DE LICENGA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 22. Para emissdo do alvara de licenga para execugao das obras, o
empreendedor/proprietario devera cumprir os requisitos abaixo, mantendo as garantias
previstas nos paragrafos deste artigo, observadas as restricdes apresentadas na
legislacao federal:

| - solicitag@o de diretrizes, através de protocolo;
Il - pré-aprovacao;
Il - solicitacao de ZUE - Zona de Urbanizagao Especifica, havendo a necessidade;
IV - Certidao de Conformidade;
V - Alvara de Execucédo.
§ 1. A execucgdo das obras sera garantida pelo depdsito confiado ao
Municipio, do valor a elas correspondentes, sempre observada as modalidades

previstas na legislacao federal, estadual ou municipal.

§ 2.° A efetivagdo da garantia, nos termos do caput deste artigo, precedera
o registro do loteamento no Cartério de Registros de Imdveis desta Comarca.

§ 3.° Se o instrumento de garantia for a hipoteca de lotes ou fracdes ideais
no proprio empreendimento, esta sera registrada na matricula dos referidos lotes ou
fracoes ideais, sendo os respectivos registros considerados como um ato Unico para
efeito das custas notariais e registrais.

Projeto de Lei Complementar 19/2023
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§ 4°0 Municipio de Serrana podera liberar parcialmente a caugéo
estabelecida, proporcionalmente ao cumprimento das obrigactes e responsabilidades
assumidas pelo empreendedor/proprietario.

Art. 23. Aprovado o projeto de chacreamento na modalidade fechado, ou
seja, na forma de condominio de chacaras de recreio, o empreendedot/proprietario
devera submeté-lo ao registro imobiliario competente dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacgéo.

§ 1.° Decorrido o prazo deste a'itigo o empreendedor decaira do direito a
execucao do projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2.° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do
processo, mediante a renovagao das eventuais taxas e licengas obtidas.

Art. 24. Apos a aprovagao do projeto de chacreamento e atendidos os
requisitos da presente lei sera expedido o alvara de execucao das obras.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 25. Caso as obras de implantacdo do condominio de chacaras néo
cumprirem as exigéncias desta Lei e obriga¢des assumidas pelo projeto aprovado pela
municipalidade, serdo consideradas irregulares, o que ensejara em notificagao de seu
proprietario para de imediato paralisar as obras.

Art. 26. Os condominios de chacaras irregulares somente poderao retomar
suas obras apds a adequacado aos termos desta Lei e apos a quitagdo das multas e
aos compromissos assumidos, mediante apresentacao de certidoes negativas, através
do projeto aprovado pelo Municipio.

Art. 27. Aos infratores das disposicdes contidas nesta lei aplicar-se-a, sem

prejuizo de outras medidas cabiveis, multas cujo montante e fixado em UFESP —
Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo vigente a época.

Art. 28. Em caso de condominios de chacaras irregulares, o©
empreendedor/proprietario sera multado, na seguinte forma.

Projeto de Lei Complementar 19/2023
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I — multa no valor de 10.000 (dez mil) UFESPs pelo descumprimento das
obrigagdes contidas nesta lei;

Il - interdic&o total do empreendimento, tanto das obras quanto das vendas;

- multa diaria no valor de 100 (cem) UFESPs em caso de
descumprimento da interdicdo sem a devida regularizacao.

Paragrafo unico. A regularizagdo do empreendimento ndo exime o
empreendedor/proprietario da obrigagdo de quitar as multas.

Art. 29. A nao conclusdo da totalidade das obras de implantagdo do
condominio de chacaras dentro do prazo de validade fixado no alvara de execugao
sujeita o empreendedor/proprietario ao pagamento de multa no valor de 2.000 (duas
mil) UFESPs por més, até que as obras sejam concluidas.

Art. 30. A multa nao paga dentro do prazo legal importara em inscricdo em
divida ativa.

CAPITULO VII
DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 31. Os proprietarios dos condominios de chacaras deverao obedecer
aos termos dispostos nesta lei, bem como apresentar toda documentacéo exigida junto
a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana de modo a possibilitar a implantagao
do empreendimento.

§ 1.° Os parcelamentos de solo para fins de chacaras de recreio deverdo
ser aprovados somente na modalidade fechado e ndo poderdo sofrer ampliagbes, em
nenhuma hipotese, sob pena de aplicagdo das sangdes previstas nesta Lei.

§ 2.° Nos casos de empreendimentos as margens de rodovias, ©
proprietario/lempreendedor devera apresentar o projeto aprovado pelo Departamento
de Estradas de Rodagem — D.E.R.

§ 3° Finalizada as obras do empreendimento, o Municipio emitira termo de
Vistoria de Obra - TVO e Termo de Conclusao - TC, com liberagao total da caucéo.

Projeto de Lei Complementar 19/2023
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Art. 32. O Municipio podera celebrar Termo de Cooperacdo ou Convénio
com 0s orgaos competentes, tendo como objeto, acbes destinadas a reprimir
chacreamento fora da area urbana e Zonas de Urbanizacao Especial - ZUE, bem como
encontrar solugées para 0s casos existentes, observadas as exigéncias contidas na
presente.

§1°. Para fins de regularizacdo de loteamentos de chacaras ja existentes,
devera ainda ser comprovado;

a) existéncia de implantacao e ocupacgdo por periodo superior a (03) trés

anos que antecedem a presente legislacao;

b) possuirem as unidades autdbnomas metragem minima de 600m?

(seiscentos metros quadrados).

CAPITULO VI
DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES

Art. 33. Fica determinado nesta Lei que a unidade parcelada destinada a
chacara de recreio nao podera ser desdobrada ou fracionada sob nenhum aspecto,
ficando vedada a alterag¢ado do tipo de uso, devendo, portanto, constar em forma de
clausula no contrato padrdao de compromisso de venda e compra dos lotes, bem como
do Estatuto interno e Regimento.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 34. A Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana resolvera as
questdes técnicas omissas a esta lei.

Paragrafo dnico. Em caso de duvidas ou interpretacdes quanto ao
empreendimento pertencer ou nao as localidades definidas como Zona de Urbanizagéo
Especifica (ZUE), a matricula do imovel, com a definicdo do nome do bairro, servira
como documento comprobatério de localizagdo, devendo o proprietario da area
proceder com a atualizagao da matricula, por meio de georreferenciamento da area.

Art. 35. O proprietariofempreendedor devera providenciar por sua inteira
responsabilidade a descaracterizagdo do imdvel rural pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA, apos a criagdo da ZUE, em conformidade ao
art. 22, lll, desta Lei.

Projeto de Lei Complementar 19/2023
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Paragrafo unico. Fica também o proprietario responsavel pelo registro junto
a Cartdrio de Registro de Imdveis - CRI, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
da anuéncia do INCRA e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de
caducidade da aprovagéo e reversao da area a condi¢do de zoneamento anterior.

Art. 36. Os parcelamentos do solo urbanos com caracteristicas rurais ja
consolidados de fato no territorio do Municipio poderdo ser objeto de pedido de
regularizagao, a contar da publicagdo desta Lei, se aplicando, no que couber, os
dispositivos legais.

Art. 37. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar a presente Lei
por Decreto no que for necessario ou em casos que ensejarem duvidas, para melhor
eficacia de sua aplicabilidade.

Art. 38. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagéo, ficando
revogadas as disposicdes em contrario.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
23 de outubro de 2023.

P

i
P

/

./ LEONARDO CARESSATO CAPITELT
' PREFEITO MUNICIPAL

eI
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EDITAL DE CONVOCACAO DE AUDIENCIA PUBLICA

Os membros da Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo e da
Comissdo Permanente de Finangas e Orcamento, no uso de suas atribuigdes legais, nos
termos do art. 96, inciso |, do Regimento Interno da Camara Municipal de Serrana,
tornam publico e informam a populagdo em geral que sera realizada Audiéncia Publica,
no dia 11 de dezembro de 2023, as 19h00, no Auditdrio da Camara Municipal de
Serrana, com finalidade Unica e exclusiva de levantar junto aos municipes acdes e

sugestdes acerca do Projeto de Lei Complementar n2 19/2023, que dispde sobre
critérios para implantacdo de parcelamento do solo para formacdo de chdcaras de
recreio e da outras providéncias, de autoria do Poder Executivo Municipal de Serrana,

com transmissdo ao vivo nos sites eletronicos www.serrana.sp.leg.br e

www.facebook.com/camaraserranasp/. Para tanto, os municipes poderdo participar
presencialmente e enviando perguntas, comentdrios ou sugestdes a respeito do projeto
de lei em discussao, pelos canais oficiais desta Casa de
Leis:camara@serrana.sp.leg.br,ouvidoria@serrana.sp.leg.br,www.facebook.com/cama

raserranasp/.
Ser na;%7 de novembyro de 2023.
/ /

Presidente daComissdo Permanerite de Legisla¢do, Justica e Redacdo

. /":‘/ )/ )
MARIA DA SILVA

Relatora da Comissao Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo

THIAGO HENRIQUE DE ASSIS
Membro da Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redag3o
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LISTA DE PRESENCA

Audiéncia Publica agendada para o dia 11 de dezembro de 2023, as 19h00, no
Auditério da Camara Municipal de Serrana, com finalidade Unica e exclusiva de
levantar junto aos municipes acdes e sugestdes acerca do Projeto de Lei
Complementar n2 19/2023, do Executivo Municipal, que dispde sobre critérios para
implantagao de parcelamento do solo para formacdo de chacaras de recreio e da
outras prowdenCIas
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EDITAL DE CONVOCACAO DE AUDIENCIA PUBLICA

Os membros da Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo e da
Comissdo Permanente de Financgas e Orcamento, no uso de suas atribuigées legais, nos
termos do art. 96, inciso |, do Regimento Interno da Camara Municipal de Serrana,
tornam publico e informam a populagdo em geral que serd realizada 22 Audiéncia
Publica, no dia 20 de marco de 2024, as 19h00, no Auditdério da Camara Municipal de
Serrana, com finalidade unica e exclusiva de levantar junto aos municipes acdes e

sugestdes acerca do Projeto de Lei Complementar n? 19/2023, que dispde sobre
critérios para implantacdo de parcelamento do solo para formacao de chacaras de

recreio e da outras providéncias, de autoria do Poder Executivo Municipal de Serrana,

com transmissdo ao vVvivo nos sites eletronicos www.serrana.sp.leg.br e

www.facebook.com/camaraserranasp/. Para tanto, os municipes poderdo participar
presencialmente e enviando perguntas, comentarios ou sugestdes a respeito do projeto
de lei em discussao, pelos canais oficiais desta Casa de
Leis:camara@serrana.sp.leg.br,ouvidoria@serrana.sp.leg.br,www.facebook.com/cama

raserranasp/.

SerrgLaT—LLQe margo de 2024,

7 \

Presidente da'€

THIAGO HENRIQUE DE ASSIS
Membro da Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo
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LISTA DE PRESENCA

Audiéncia Publica agendada para o dia 20 de margo de 2024, as 19h00,
convocada pelo Executivo Municipal, para discussdao sobre o Projeto de Lei
Complementar n? 19/2023, que disp&e sobre critérios para implantagdo de

parcelamento do solo para formac3o de chéacaras de recreio e d outras providéncias,
de autoria do Poder Executivo Municipal de Serrana.
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COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO
RELATORIO

Referéncia: Projeto de Lei Complementar n2 19/2023.

Assunto: Dispde sobre critérios para implantagdo de parcelamento do solo para
formac3o de chacaras de recreio e da outras providencias.

Autoria: Prefeito Municipal.

I - EXPOSICAO DA MATERIA:

Cumpre-nos, na forma do art. 46, §12 do Regimento Interno, emitir parecer
quanto aos aspectos de constitucionalidade, legalidade e de redagdo do Projeto de Lei
Complementar n? 19/2023, que dispGe sobre critérios para implantacdo de
parcelamento do solo para formagdo de chacaras de recreio e da outras providencias,
de autoria do Prefeito Municipal.

Segundo a Mensagem n? 44/2023, o Projeto de Lei Complementar n°
19/2023, que amplia as possibilidades de crescimento do empreendedorismo junto ao
municipio, trazendo inovagdes com amparo legal por Legislagdo Federal (Lei Federal
n°. 13.465/2017 — Regularizagdo Fundidria rural e urbana) agregando possibilidades
junto aos dispositivos da Lei Complementar n° 175/2006, que dispde sobre o Cédigo
de Parcelamento Solo Municipal.

Insta salientar que o Projeto de Lei que ora apresentamos visa adequar o
Parcelamento de Solo do Municipio diante das possibilidades da legislagdo vigente —
Lei Federal n® 6.766/79 e suas recentes alteragdes. Dai fica autorizado a inferir que
qualquer meio de parcelamento do solo, quer na modalidade urbana ou rural, terdo
que perseguir meios legais e idoneos para serem realizados, inclusive possibilitando
regularizagdes urbanisticas daqueles que se encontram na informalidade e com litigios
junto ao Ministério Publico ja por anos.

Portanto, entende-se, s.m.j., que a legislagdo aqui proposta ndo somente
adequa a omissdo existente na Lei de Parcelamento de Solo Urbano Municipal, maM

|
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como ainda traz beneficios no tocante ao crescimento conscientizado e legal no
empreendedorismo municipal, bem como possibilita a regularizagdao de problemas
existentes no municipio no que popularmente se chama de "chacaras irregulares"”.

Il - CONCLUSAO:

A proposta de lei em tela ndo encontra dbice quanto a legalidade e a
constitucionalidade, tendo em vista a competéncia do Municipio para promover o
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagdo do solo urbano, nos termos do art. 11, IX da LOM, assim
como a propositura encontra amparo legal na Legislacdo Federal (Lei Federal n°.
13.465/2017 — Regularizagdo Fundiaria rural e urbana).

Quanto ao aspecto redacional e técnico, o projeto encontra-se bem redigido e
obedece as técnicas legislativas para a elaboragdo de textos legais.

Desse modo, quanto aos aspectos de legalidade e de técnica redacional, o
projeto em analise esta perfeitamente amparado e os seus termos s3o claros quanto a
seus efeitos e objetivos, de modo que se encontra apto a ser apreciado e deliberado
pelo Plendrio desta Camara Municipal.

l-VvoTOo:

Em face do exposto, o projeto reveste-se de boa forma constitucional, legal,
juridica e técnica legislativa.

Voto, portanto, pela sua tramitagdo em Plenario.

Serrana, 06 de maio de 2024.

MARIA DASILVA

Relator da Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO

A Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo, diante da
constitucionalidade, da legalidade e da boa técnica legislativa do Projeto de Lei
Complementar 19/2023, de iniciativa do Prefeito Municipal, opinou pela sua tramitagao
em Plenario.

Serrana, 06 de maio de 2024.

= .
Presidente da Comissao Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo

THIAGO HENRIQUE DE ASSIS

Membro da Comiss3o Permanente de Legislagdo, Justica e Redacdo
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AUTOGRAFO N2 31/2024
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 19/2023 - EXECUTIVO MUNICIPAL

DISPOE SOBRE CRITERIOS PARA IMPLANTAGCAO DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA
FORMAGAO DE CHACARAS DE RECREIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Serrana, Estado de Sdo Paulo, no uso das suas atribuigcdes
que lhe confere o inciso Ill, do art. 73 da Lei Organica do Municipio, FAZ SABER que a Camara
Municipal, em sessao ordindria realizada no dia 21 de maio de 2024, aprovou o Projeto de Lei
Complementar n® 19/2023, do Executivo Municipal, e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |

DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1.2 Esta Lei tem por objetivo a orientacdo e controle de todo parcelamento do
solo efetuado no ambito da zona rural do Municipio de Serrana, em dareas a serem
enquadradas como areas de zonas de expansao especial.

Art. 2.2 As disposi¢Oes desta lei foram estabelecidas com os objetivos de:

| — ordenar o crescimento e a distribuicdo equilibrada dos usos no territério
municipal;

Il — compatibilizar o uso e ocupagdo do solo com o sistema vidrio e infraestrutura
existentes;

[1l — viabilizar meios que proporcionem qualidade de vida a populagdo, em espaco
adequado e funcional,;

IV — integrar as politicas publicas ao planejamento e gestdo do uso dos espagos,
na medida do possivel ante a localizagdo de tais areas;

V — preservar o0 meio ambiente e valorizar os recursos naturais.

Art. 3.2 A implantagao de chacaras de recreio no Municipio de Serrana sera feita
na forma estabelecida nesta Lei, mediante a aprovac¢ao de chacreamento em condominio ou
como a constituicdo de loteamento fechado, sendo cada proprietario possuidor de lote
(unidade) e fragdo de area comum.
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Art. 4.2 Para efeitos desta Lei, a expressdao chacara de recreio se refere ao
parcelamento especial do solo, na Zona de Urbanizagao Especifica — ZUE, com destinagao
residencial e/ou de lazer, observando-se as limitagoes de exercicio de atividades para cada
tipo de area.

§ 1.2 O chacreamento na forma de condominio ou como a constituicdo de
loteamento fechado, ¢ a gleba de terra, subdividida em unidades autdnomas de propriedade
exclusiva do adquirente, obrigatoriamente fechada e organizada através de convengao de
condominio, estatuto e regimento interno, cujas ruas e dreas comuns sao partes integrantes
do condominio ou loteamento fechado.

§ 2.2 As chacaras de recreio terdo area minima de 1.000 m? (mil metros
quadrados), podendo ser alterada somente mediante lei especifica.

CAPITULO Il

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5.2 O regime que regulard o fracionamento de areas com destinacdo a
implantagao de chacreamentos na forma de condominio ou de loteamento fechado, tanto em
suas relagdes internas como em suas relagdes com o Municipio, é o estabelecido nesta Lei, e,
no que couber, nas Leis Federais de n.°s. 4.591/64, 10.406/02 e 6.766/79, e suas posteriores
alteragdes, correspondendo cada chacara com seus acessérios uma unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente e as vias, passeio publico, espagos livres de uso publico
e outras areas, de uso comum ao chacreamento.

§ 1.2 No chacreamento em condominio, as areas de uso comum, como as vias,
passeio publico, espagos livres de uso comum serdo de propriedade comum a todos os
conddéminos, dividida na fragdo ideal para cada unidade.

§ 2.2 Em caso de expansao de area urbana ou inclusdo da regido das chacaras de
recreio no perimetro urbano, a alteracdo deverd ser feita através de Lei, que devera
determinar as zonas e 0s UsSOSs que passarao a reger estas areas.

Art. 6.2 O 6nus da implantacdo e execucdo dos projetos urbanistico, de
infraestrutura e ambiental de parcelamento especial do solo urbano para fins de
chacreamento em condominio, bem como a constituicdo do loteamento fechado, é de tot
responsabilidade do empreendedor/proprietério da gleba.
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Art. 7.2 Nos termos do art. 3.2 da Lei n.2 6.766/79, ndo serd permitida instalagdo
de chacaras de recreio:

| — em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdes;
Il —em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

Il —em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV —em terrenos improprios para edificagao;

V — em dreas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;

VI —em areas de preservagdo permanentes e dreas de reservas legais registradas;

VIl — em areas onde a poluigdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao;

Art. 8.2 Os chacreamentos em condominio deverdao atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos urbanisticos:

| — as ruas deverdo possuir, pelo menos, 7,00m (sete metros) de faixa de
rolamento, pavimentadas com material permeavel;

Il — reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) ndo edificavel de cada lateral
das faixas de dominio publico das vias locais, rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de
energia e dutos;

Il — as saidas individuais de cada chacara de recreio ndo poderao ter acesso direto
as rodovias e vias de acessos municipais, devendo, neste caso, a circulagdo ocorrer através de
vias locais;

IV — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario;

V — demarcag¢do dos logradouros, quadras e chacaras com instalagdo de marcos
em concreto;

VI —contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico,
sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIl — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo bocas de lobo,
curvas de nivel, bacias de contengdo, pogos de visita e respectivos acessorios, além de outros
que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagdao do solo e do ambiente,
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devendo, em caso de interferéncia em areas vizinhas para escoamento de dguas pluviais, ter
a anuéncia do afetado;

VIII — colocagao de meio-fio;

IX — garantir acesso a 4gua potavel através da instalagdo de pogos artesianos, além
de caixas-d'agua e redes de distribuicdo suficientes para atender a cada chdcara de recreio
(unidade), constituindo sistema cuja administragdo sera de responsabilidade exclusiva dos
proprietarios;

X — estrutura de afastamento e tratamento de esgoto mediante dispositivos
previstos nas Normas Brasileiras de Regulagdo, conforme projeto aprovado pelo
Departamento Municipal responsavel, ficando o proprietdrio obrigado a assumir a
implantagdo, gestao e responsabilidades desses sistemas;

Xl —arborizagao obrigatoéria das vias de circulagdo, areas verdes e sistema de lazer,
assim como a manutencdo de poda frequente e correta destinagdo dos residuos organicos;

XIl — implantacdao de rede de energia elétrica e iluminagdo publica e domiciliar,
conforme projeto aprovado pela concessionaria de energia, ou projeto energético sustentavel
em conformidade com a NBR, sendo o condominio responsavel pela instalagdo, consumo e
manutencao;

Xl = a coleta de lixo domiciliar serd de exclusiva responsabilidade dos
moradores/proprietarios, que a encaminhara para os pontos de coleta apropriados
estabelecidos pelo 6rgdo municipal responsavel pela coleta. Se ndo houver sistema publico de
coleta de lixo nas areas adjacentes, o loteador/empreendedor devera propor, no projeto,
sistema alternativo de coleta e destino dos residuos solidos produzidos nos lotes.

XIV - a drea a ser implantada devera possuir acesso por via oficial;

Art. 9.2 As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposi¢Oes desta Lei e as estabelecidas em legislacdo prépria.

Art. 10. As edificagdes em cada chdacara serdo exclusivamente unifamiliares, com
até 02 (dois) pavimentos e deverdo seguir, a0 menos, as seguintes diretrizes:

| — taxa de ocupagao maxima de 40% (quarenta por cento);

Il — recuos minimos, em relagao a construgao, sendo recuo frontal de 10,00m (dez
metros), medidos a partir do alinhamento do imével e recuo minimo de 3,00m (trés metros)
em relagao as demais divisas, nos termos do art. 1.303 do Cddigo Civil;
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lll — garantia de area de permeabilidade do solo de 60% (sessenta por cento) da
area da chdcara, deste percentual, com o minimo de 60% (sessenta por cento) com cobertura
vegetal;

IV — acessos demarcados prioritariamente com piso permeavel.

Art. 11. Para os efeitos da presente lei, o calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU obedecera ao disposto no Cddigo Tributdrio Municipal.

CAPITULO Il

DISPOSIGOES ESPECIFICAS DOS CONDOMINIOS DE CHACARAS NA MODALIDADE
FECHADO

Art. 12. As relagdes entre os condéminos do Condominio de Chacaras regular-se-
do pelas disposi¢cdes da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edificagdes e as incorporagdes imobiliarias, e pelo Cédigo Civil Brasileiro (Lei
Federal n.” 10.406, de 10/01/2002) em seu Capitulo VI - Sec¢do I, “Do Condominio Voluntario”
-art. 1.314 ao art. 1.323.

Art. 13. Para a implantacao de condominios de chacaras na modalidade fechado
deverdo ser obedecidos os seguintes requisitos:

| — as ruas que compordo os Condominios de Chdacaras deverdo ser de uso
estritamente local, com faixa de rolamento minima de 7,00m (sete metros) pavimentadas com
material permedvel que ndo ocasione contaminacao de solo, ndo podendo, em nenhuma
hipotese, pertencer a malha viaria do Municipio, nem tampouco prejudicar os moradores
vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem para acesso as suas propriedades,
as suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais e industriais;

Il — garantir faixa de acumulagao de veiculos no interior do terreno;

lll = o perimetro do condominio de chacaras devera ser fechado, podendo-se
utilizar para este fim de muros, alambrados ou assemelhados que impegam a passagem;

IV — serdo destinados 25% (vinte e cinco por cento) para areas verdes, ficando
dispensada a reserva quando a area loteada tiver mais de 50% (cinquenta por cento) em area
de APP — Area de Preservacdo Permanente, sendo de responsabilidade do condominio a
conservacao e manutengao;




Camara Municipal de Serrana
Av. Deolinda Rosa, 1048 — Jardim das Rosas
Serrana/SP - CEP 14.150-000
(16) 3987-1320/(16) 3987-2268
https://www.serrana.sp.leg.br - camara@serrana.sp.leg.br

Art. 14. A implantacao do condominio de chacaras na modalidade fechado ndo
podera interromper o sistema viario existente ou inviabilizar a implantagdo de vias planejadas,
constantes do Mapa do Sistema Viario, bem como impedir o acesso publico a bens de dominio
da Unido, Estado ou Municipio.

Art. 15. O Condominio de Chacaras deverd, obrigatoriamente, garantir a
concessao de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 16. O responsavel pelo condominio de chacaras fica obrigado a apresentar na
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana cépia da Convengdo de Condominio ou criagdo
de Associagdo de Proprietarios, Estatuto e Regimento, devidamente registrados no Cartério
de Registro de Imdveis competente, contendo:

| — a proibi¢do da execugdo de atividades econémicas a qualquer condémino
dentro do condominio;

Il — especificagdo de todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam sobre o
condominio;

Ill — todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento, respondendo cada
conddébmino proporcionalmente a area de sua chacara de recreio, a fragdo de area comum;

IV - dispositivo sobre controle da qualidade da dgua para o consumo humano, com
analise laboratorial trimestral, em laboratério homologado pela FEAM — Fundagdo Estadual
do Meio Ambiente, conforme Portaria GM n2 888 de 04 de maio de 2011, do Ministério da
Saude, previsto para sistema de abastecimento outorgado junto ao DAEE - Departamento de -
Aguas e Energia Elétrica.

CAPITULO IV

DO PROJETO DE CHACREAMENTO NA MODALIDADE FECHADO

Art. 17. O projeto de implantagdao de chacreamento na modalidade fechado
previsto nesta Lei devera obedecer as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana, que deverdo ser requeridas pelo proprietario/empreendedor
previamente a elaboragdo dos projetos urbanisticos e ambiental.

Paragrafo Unico. Para expedicdo das diretrizes deverdao ser protocolados,
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana, os seguintes documentos:
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I — requerimento em 02 (duas) vias devidamente assinado pelo
proprietario/empreendedor;

Il — certiddo vintenaria da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro
de Imodveis desta Comarca, expedida ha no maximo 30 (trinta) dias;

Ill — localizagdao da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com
indicagdo da proximidade entre o perimetro do chacreamento fechado e a area de expansao
urbana mais proxima;

IV —levantamento planialtimétrico, em 02 (duas) vias, sendo uma impressa e outra
em arquivo DWG, contendo:

a- as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcagdo do perimetro, indicagdo
de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), contendo descri¢do
constante no documento de propriedade;

b- curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengao;

c- localizagao de cursos d'agua, areas de preservagdo permanente, areas verdes,
bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba.

Art. 18. O Municipio de Serrana, por meio da Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana, definira as diretrizes no prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis.

Art. 19. O Projeto de Implantagao de Chacreamento na modalidade fechado
deverd obrigatoriamente seguir as orientagdes das diretrizes urbanisticas definidas e sera
apresentado a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana para andlise, contendo:

| — certiddao negativa de débito municipal, estadual e federal;

Il — projeto urbanistico conforme diretrizes, em 03 (trés) vias, devidamente
assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma cépia digital em arquivo
eletrénico do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado,
identificado e com a informagdo da versao dos arquivos, contendo ainda:

a- a subdivisdo das quadras em chdcaras de recreio, com as respectivas dimensdes,
numeracao, cotas lineares e de nivel e angulos;

b- sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade co
o sistema viario;
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c- as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto
de tangéncia e angulos centrais das vias;

d- os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas verdes
e dreas de preservagdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de
nivel, na escala de 1:500;

e- a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

f- a indicagdo em planta na escala de 1:1000 e perfis de todas as linhas de
escoamento das dguas pluviais na escala de 1:500;

g- os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagao do projeto.
Il — memorial descritivo e cronograma de execugao das obras;

IV — ART/RRT registrada no érgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto;

V — comprovante de pagamento de eventuais taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo e diretrizes, tomando-se por base idénticos parametros aplicados ao
parcelamento do solo urbano;

VI — projeto de abastecimento de agua e respectiva ART/RRT;

VIl — projeto de coleta e destinagdo final de tratamento de dejetos de forma
individual ou coletiva e respectiva ART/RRT;

VIIl — minuta da convengdo de condominio ou criagdo da Associagdao de
Moradores, estatuto e regimento interno;

IX - programa de coleta dos residuos sdélidos e residenciais.

X — apresentacdo e execugao de projeto de compactagdo e pavimentagao
ecoldgica;

XI — projeto de arborizagdo dos sistemas de lazer e dos passeios publicos seguindo
o Guia de Arborizacdo da Companhia de Distribuicao de energia elétrica.

Paragrafo Unico. Todos os documentos, relatoérios, desenhos e plantas deverdo
ser assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado
para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ART’s o
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT’s.

\
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Art. 20. O projeto de implantagdo de chacreamento na modalidade fechado sera
analisado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana dentro do prazo de 60 (sessenta)
dias.

§ 1.2 Todo projeto que contrariar os dispositivos desta Lei sera devolvido ao
requerente, para as devidas alteragdes, corregdes ou inclusdo das omissGes encontradas pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana.

§ 2.2 A partir da reapresentacao do projeto sera contado novo prazo para
reanalise.

Art. 21. Caberd a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana, dentro do prazo
de andlise, remeter ao Departamento de Agua, Esgoto e Meio Ambiente de Serrana, os
documentos exigidos na presente lei, para analises e pareceres técnicos, que deverdo retornar
no prazo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO V

O ALVARA DE LICENGCA PARA EXECUGAO DE OBRAS

Art. 22. Para emissdo do alvara de licenca para execucdo das obras, o
empreendedor/proprietario deverd cumprir os requisitos abaixo, mantendo as garantias
previstas nos paragrafos deste artigo, observadas as restricdes apresentadas na legislacao
federal:

| - solicitacdo de diretrizes, através de protocolo;

Il - pré-aprovagao;

Il - solicitagdo de ZUE - Zona de Urbanizagdo Especifica, havendo a necessidade;
IV - Certiddo de Conformidade;

V - Alvara de Execugao.

§ 1.° A execucdo das obras sera garantida pelo depdsito confiado ao Municipio, do
valor a elas correspondentes, sempre observada as modalidades previstas na legislagdo
federal, estadual ou municipal.

§ 2.2 A efetivacdo da garantia, nos termos do caput deste artigo, precederd o
registro do loteamento no Cartério de Registros de Iméveis desta Comarca.
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§ 3.2 Se o instrumento de garantia for a hipoteca de lotes ou fragdes ideais no
proprio empreendimento, esta serd registrada na matricula dos referidos lotes ou fragdes
ideais, sendo os respectivos registros considerados como um ato Unico para efeito das custas
notariais e registrais.

§ 4.2 O Municipio de Serrana podera liberar parcialmente a caugao estabelecida,

proporcionalmente ao cumprimento das obrigagdes e responsabilidades assumidas pelo
empreendedor/proprietario.

Art. 23. Aprovado o projeto de chacreamento na modalidade fechado; ou seja, na
forma de condominio de chacaras de recreio, o empreendedor/proprietario devera submeté-
lo ao registro imobilidrio competente dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de caducidade da aprovacao.

§ 1.2 Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a execuc¢ao
do projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2.2 O empreendedor somente poderd requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovagao das eventuais taxas e licengas obtidas.

Art. 24. Apos a aprovagao do projeto de chacreamento e atendidos os requisitos
da presente lei sera expedido o alvara de execugdo das obras. '

CAPITULO VI

DAS PENALIDADES

Art. 25. Caso as obras de implantagdo do condominio de chacaras ndo cumprirem
as exigéncias desta Lei e obrigagdes assumidas pelo projeto aprovado pela municipalidade,
serdao consideradas irregulares, o que ensejara em notificacdo de seu proprietdrio para de
imediato paralisar as obras.

Art. 26. Os condominios de chacaras irregulares somente poderdo retomar suas
obras apds a adequagdo aos termos desta Lei e apds a quitagdo das multas e aos
compromissos assumidos, mediante apresentacdo de certiddes negativas, através do projeto
aprovado pelo Municipio.

Art. 27. Aos infratores das disposi¢des contidas nesta lei aplicar-se-a, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis, multas cujo montante é fixado em UFESP — Unidade Fiscal do
Estado de Sdo Paulo vigente a época.
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Art. 28. Em caso de condominios de chacaras irregulares, o
empreendedor/proprietdrio sera multado, na seguinte forma:

| — multa no valor de 10.000 (dez mil) UFESPs pelo descumprimento das obrigagdes
contidas nesta lei;

Il — interdicdo total do empreendimento, tanto das obras quanto das vendas;

IIl — multa didria no valor de 100 (cem) UFESPs em caso de descumprimento da
interdicdo sem a devida regularizagdo.

Paragrafo Unico. A regularizagdo do empreendimento ndao exime o
empreendedor/proprietario da obrigagdao de quitar as multas.

Art. 29. A ndo conclusdo da totalidade das obras de implantagdo do condominio
de chdcaras dentro do prazo de validade fixado no alvard de execugdo sujeita.o
empreendedor/proprietario ao pagamento de multa no valor de 2.000 (duas mil) UFESPs por
més, até que as obras sejam concluidas.

Art. 30. A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em inscrigdo em divida
ativa.

CAPITULO VI

DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 31. Os proprietarios dos condominios de chacaras deverdo obedecer aos
termos dispostos nesta lei, bem como apresentar toda documentagdo exigida junto a
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana de modo a possibilitar a implantacdo do
empreendimento.

§ 1.° Os parcelamentos de solo para fins de chacaras de recreio deverdo ser
aprovados somente na modalidade fechado e ndo poderdo sofrer ampliagdes, em nenhuma
hipotese, sob pena de aplicagdo das san¢des previstas nesta Lei.

§ 2.° Nos casos de empreendimentos as margens de rodovias, o
proprietario/empreendedor deverd apresentar o projeto aprovado pelo Departamento de
Estradas de Rodagem — D.E.R.

§ 32 Finalizada as obras do empreendimento, o Municipio emitira termo de
Vistoria de Obra - TVO e Termo de Conclusdo - TC, com liberagdo total da caugdo.
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Art. 32. O Municipio podera celebrar Termo de Cooperagao ou Convénio com 0s
orgaos competentes, tendo como objeto, agdes destinadas a reprimir chacreamento fora da
area urbana e Zonas de Urbanizagdo Especial - ZUE, bem como encontrar solugdes para os
casos existentes, observadas as exigéncias contidas na presente.

§19. Para fins de regularizagdo de loteamentos de chacaras ja existentes, devera
ainda ser comprovado:

a) existéncia de implantagdo e ocupagao por periodo superior a (03) trés anos que
antecedem a presente legislacao;

b) possuirem as unidades auténomas metragem minima de 600m? (seiscentos
metros quadrados).

CAPITULO VI

DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES

Art. 33. Fica determinado nesta Lei que a unidade parcelada destinada a chacara
de recreio ndo podera ser desdobrada ou fracionada sob nenhum aspecto, ficando vedadaa -
alteracdo do tipo de uso, devendo, portanto, constar em forma de cldusula no contrato padrio
de compromisso de venda e compra dos lotes, bem como do Estatuto Interno e Regimento.

CAPITULO IX

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 34. A Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana resolverd as questdes
técnicas omissas a esta lei.

Paragrafo uUnico. Em caso de duvidas ou interpretagbes quanto ao
empreendimento pertencer ou ndo as localidades definidas como Zona de Urbanizacdo
Especifica (ZUE), a matricula do imdvel, com a definicdo do nome do bairro, servira como
documento comprobatério de localizagdao, devendo o proprietdrio da area proceder com a
atualiza¢do da matricula, por meio de georreferenciamento da area.
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Art. 35. O proprietario/empreendedor devera providenciar por sua inteira
responsabilidade a descaracterizagdo do imoével rural pelo Instituto Nacional de Colonizagdo
e Reforma Agraria — INCRA, ap0s a criagao da ZUE, em conformidade ao art. 22, lll, desta Lei.

Paragrafo Unico. Fica também o proprietario responsdvel pelo registro junto a
Cartério de Registro de Imoveis - CRI, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da
anuéncia do INCRA e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da
aprovacao e reversao da area a condigao de zoneamento anterior.

Art. 36. Os parcelamentos do solo urbanos com caracteristicas rurais ja
consolidados de fato no territério do Municipio poderdo ser objeto de pedido de
regulariza¢do, a contar da publicacao desta Lei, se aplicando, no que couber, os dispositivos
legais.

Art. 37. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar a presente Lei por
Decreto no que for necessario ou em casos que ensejarem duvidas, para melhor eficacia de
sua aplicabilidade.

Art. 38. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagao, ficando
revogadas as disposicdes em contrario.

CAMARA MUNICIPAL DE SERRANA

19 Secretario da Camara Municipal de Serrana

13



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35

