Prefeitura Municipal de Serrana - SP

Rua Tancredo de Almeida Neves, 176 - CEP 14.150-000
wwaw.serrana.sp.gov.br  e-mail info@serrana.sp.gov.br  Telefone (16) 39879244

MENSAGEM N° 24/2024

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal:

Tenho a honra de submeter, por intermédio de V. Exa., a apreciagdo dessa
Colenda Céamara, o incluso Projeto de Lei Complementar n°® 05/2024, que ALTERA
DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N° 174/2006, QUE INSTITUI O PLANO
DIRETOR, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente projeto foi deflagrado a pedido do Diretor de Planejamento, que
justifica a necessidade atualizacdo dos parametros urbanisticos do solo do municipio.

E de interesse da atual administracdo permitir que sejam aceitas alturas
superiores as dimensdes do gabarito urbanistico estabelecidas nos anexos que acompanham
0 presente projeto de lei.

Assim, mediante a necessidade de acompanhar as evolucdes arquitetonicas
onde a verticalizagdo tem sido uma alternativa para novos empreendimentos tanto
residenciais quanto comerciais, torna-se mais eficiente a utilizacdo do uso do espaco
territorial do municipio.

Por tanto, apresentamos o presente Projeto e por se tratar de matéria urgente,
e de relevante interesse social, solicitamos aos n. Edis sua apreciacdo nos termos do art. 47
da LOM de Serrana.

Contando com a especial atencdo de V. Exa. aproveitamos 0 ensejo para

transmitir os protestos de elevada estima e real aprego.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
29 de maio de 2024.

Assinado de forma digital por

LEONARDO CARESSATO [£onRD0 CARESSATO
CAPITELI:30495907855 CAPTELI30iss0078ss

Dados: 2024.05.29 14:19:14 -03'00"

LEONARDO CARESSATO CAPITELI
PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissimo Senhor

Paulo Roberto Cassiolato Filho
Presidente da Camara Municipal
Serrana-SP

Projeto de Lei Complementar 05/2024
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05/2024

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR N° 174/2006, QUE INSTITUI O
PLANO DIRETOR, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

LEONARDO CARESSATO CAPITELI, Prefeito Municipal de Serrana,
Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicoes legais;

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 1°. Fica acrescido ao artigo 50, da Lei Complementar n® 174/2024, os
parégrafos 1° ao 9° com a seguinte redacédo

“Art. 50. ...

8 1° O gabarito, de que trata o inciso IV do presente artigo, refere-se a
altura da edificacdo, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do
altimo andar habitavel (aqui entendido ndo como habitacdo, mas como
qualquer local de permanéncia, podendo ter uso residencial ou néo
residencial, comum ou privativo). Sendo assim, desconta-se 0(S)
pavimento(s) destinados exclusivamente a atico, casa de maquinas e caixa
d"agua.

§ 2° Considera-se pavimento térreo aquele onde se tem o acesso de
pedestres ao edificio pelo logradouro publico.

§ 3° Quando houver mais de um acesso, 0 pavimento térreo sera
considerado aquele situado na cota do acesso informado pelo
empreendedor como principal.

8 4° N&o serd computado, para fins de aferi¢cdo do gabarito:

| - O subsolo, cujo piso do pavimento imediatamente superior (térreo),
estiver até 1,50 m (um metro e cinguenta centimetros) acima do nivel médio
do passeio;

Il - O ultimo pavimento quando destinado exclusivamente para atico, casa
de maquinas ou outros ambientes de uso restrito para atividades técnicas
da edificagdo, sem permanéncia.

Projeto de Lei Complementar 05/2024
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8§ 5° Considera-se nivel médio do passeio a média aritmética entre a cota
mais alta e a cota mais baixa da testada do terreno em que se situa a
entrada principal de pedestres.

8 6° Para os casos de impedimento de escavacao de subsolo decorrente de
presenca de rocha, ou de lengol freatico elevado serd autorizada a
implantagdo de até 2 (dois) pavimentos destinados exclusivamente a
garagem, portaria de acesso ao edificio, areas de uso comum destinadas a
circulacdo e compartimentos sem permanéncia nos termos do Caodigo de
Obras Municipal, considerando para aferimento do gabarito a partir do
piso imediatamente superior ao mais elevado pavimento de garagem
autorizado neste paragrafo.

§ 7° O enquadramento do paragrafo anterior fica condicionado a
apresentacdo de sondagem do terreno e laudo técnico conclusivo emitido
por profissional habilitado acompanhado de termo de responsabilidade
perante seu Conselho Profissional.

§ 8° Considera-se como Gabarito Basico os valores estabelecidos no Anexo
2 - Parametros Urbanisticos do Uso do Solo referentes a cada zona de uso.

§ 9° Os casos nado previstos pelas hipoteses acima serdo objeto de analise
especial e definicéo entre a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
e Secretaria Municipal de Administracéo e Financas. ”

Art. 2°. As Zonas de Uso e Ocupacdo descritas no Anexo 4, de que trata o

artigo 44, da Lei Complementar n® 174/2006, passa a vigorar com as delimitacdes afixadas
no Anexo |, da presente lei.

Art. 3°. Os Parametros Urbanisticos de que trata o artigo 42, c/c artigo 50,

da Lei Complementar n°® 174/2006, passa a vigorar com a redacdo constante no Anexo I,
da presente lei.

Art. 4°  Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicdes em contrario.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA

29 de maio de 2024.
LEONARDO Assinado de forma digital por
CARESSATO LEONARDO CARESSATO

CAPITELI:30495907855
CAPITELI:30495907855 Dados: 2024.05.29 14:19:44 -03'00'

LEONARDO CARESSATO CAPITELI
PREFEITO MUNICIPAL

Projeto de Lei Complementar 05/2024
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"ANEXO 4 - USO DO SOLO URBANO"
/

PM(*) Local deteminado no projeto do Loteamento
(*) Quando o recuos de fundo e lateras dos Parametros Urbanisticns séo iuals a 2o até dois pavimentos, ou guals a dois acima de dois pavimentas, as constugdes ém que respeitr, quarto estes recuos, 0 C4digo de Ediicagdes
H - altura do gabarito

Definigéo de gabarito: "Gabarit de uma edificagéo é a sua altura, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do ifimo andar habitével (aqui entendido ndo como habitagao, mas como qualquer local de permanéncia, podendo ter uso residencial ou
néo residencial, comum ou privativo). Sendo assim, desconta-se o(s) pavimento(s) destinados exclusivamente a atico, casa de maquinas e caixa d"4gua.”

( - ) Local determinado no projeto do Loteamento
LEGENDA

a) ATIVIDADE
CPS - Comércio e Prestagdo de Servigos

IND - Indstria e 7 E \ / oS E
CUR - Gamperive com > Uso Reatcencia / \\\\\\\\\\\\\ \

PU - Permitido apds anélise Urbanistica e observéncia das Medidas Mitigadoras
X - Nao Permitida

JL>
IUR - Incompativel com o Uso Residencial = ‘
¢) NIVEIS DE PERMISSAO = ////A/M//,/
PM - Permitido com observéancia das Medidas Mitigadoras \ /////,V//,%//W%
i
N

\

Y

N\ e D TG

s ettt

Rodagem ( DER /P )

da
tamento Estra ge o
pepet Rodovia Abrdo Assed SP

1 0ag'a5"--> 865,98 M , : ” . G
PERIMETRO DESTACADO s> PR Naon N\ WeZ e e s PSSRSO 72N\

- =

ZM2 -

/////////////

= — l’!ﬂff/ﬂf’!«d
%%/vuvnuua,/v =) \.
Y ._I.I,

] % :
%y
Lo
7

\
\
N\

S Vgt
o.m—u / o // \ w
119°42'58" M., 2\ : \o\\%\/ 7 ,”m Ao\
MEsTm . 0% oy
& N : kPN 1 v
7 L.@ //W SQ Mu% ,‘ 7 14 w [ :&&w,, §\ §
S 4 \ w /7 % 1 \ \

2220

7
o

Z

//////"

)

_

\

N
W

SN

\
N

_

%

A N \/ ZER? \W\\\W\\ \ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, —
)14 N\V&V&&\“MWWWMM\NWN\\W\W\W\\\\\\\\NN

Nt

>
AR

NN

y ~30

N

\\ Q\{\\

i

/////////////

N

o

i

ez

UL

7

7L

.

R

\\

_

_

_

N

Srr 777,

pprsrrrrsss

sz

Irrrrss s

s 77

IIII/I,II/I///I/IIIIIIIIIIII

&
iy,

L k%
7/

Y

.

LN

-

T
% \\\\\&.\N\\\\\\\

>
L \&“;\W“\MW&\\M\

it

NN

“ ‘\\u.wm\\w\w«\\\\\%\\\

oc =T = — ~ —1
& =35 3|3 =2 =2 E . ARDO
o [ o (@) O 1
o o | Lo o | £ Elw R
= =82 2 2/383 8|& /A\ ROPADD 2
= c|E B B8 2|2 o T
o o= X | m | x| x| = =90 \\ \ Y,
5 2 L2 El o clelels i\ . o
-~ = E e 22 Z| \
A = < 3 5 B 2 £ £ & & %
o = | = | S| B | B | | <| | |0
£ = = 8|48 g8/ 88 8|2 LEGENDA [
S S| 8 =z 8 £ 2 2 2 8 &g 3
N NI NN N R R NNR NN N ZM1 - ZONA MISTA 1
PARAMETROS ZONA URBANA ZONA DE EXPANSAO URBANA <
URBANISTICOS ZMi | ZM2 | ZRRP| 2ZI | ZPA | ZEIST| ZER2| ZER3| ZEN | ZEI2 | ZEE \\\|  ZM2- ZONA MISTA 2
DIMENSOES DOS LOTES [AREAS (m?) 200,00 | 200,00 - 1000,00 - 160,00 | 200,00 | 250,00 | 500,00 | 1000,00| 960,00 %
= = 7
A S cctpacior) > o i s b0 o 0k 0t | a0 | som | doms _ ZRRP-ZONARESIDENCIAL - RESTRICOES PROPRIAS
EFICIENTE DE APROVEITAMENTO 4,00 4,00 — 1,80 — 4,00 5,60 4,80 1,80 1,80 0,80 7
GABARITO 18,00 18,00 — 10,00 — 18,00 18,00 18,00 10,00 10,00 — -
ATE 2 PAV. (m) 0,00* 0,00* — 5,00 — 0,00 0,00 3,00 5,00 6,00 5,00 \\\\& Nm_mA NOZ> Um _Z._.mxmmmm woo_>_l ‘_
3,00 3,00 - 5,00 — | | 3,00 ,00 , — % -
FRENTE >”ﬂ>oowgom_>wﬁ N 7 T e e e e p | ZER2-ZONA DE EXPANSAO RESIDENCIAL 2
m Min. 5,00 |Min. 5,00 - Min. 5,00 - Min. 5,00/ Min. 5,00Min. 5,00 |Min. 5,00|Min. 6,00 - % -
Eoeno | oor | oo | - | oo | - | oo | oar | gorr | 200 | am | oo ____| 7ER3-ZONADE EXPANSAO RESIDENCIAL 3 PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA
ATE O GABRTIO (m) 2,00* 2,00* - ,00* - ,00* ,00* 2,00* 3,00 3,00 - -
RECUOS | FUNDOS AR Ao 2 SO S~ ZEE - ZONA DE EXPANSAO ESPECIAL
>o_z>coo>m>x_._.o§v Min. 3,00 Min. 3,00 - Min. 3,00 - Min. 3,00|Min. 3,00 Min. 3,00 (Min. 3,00Min. 3,00 - ) hmoz>mbo O>mmmm> dlo O>h\ dlmh\
ATE 2 PAV, (m) 0,00* 0,00* — 0,00* — 0,00* 0,00* 0,00* 2,00 2,00 3,00 N_ - NOZ> _ZUCM._-_...N_>_|
LATERAIS ACIMA (m) 200" | 200* | - | 200 - 0,00* | 000* | 2,00* | 300 | 3,00 - x
ooawrom [ Mo | Ho |~ | e | = e | e | e | s | rio | = | ZEI1 - ZONA DE EXPANSAO INDUSTRIAL 1 PREFE] .ﬁo ECZ\O:U\bh m
Min. 3,00Min. 3,00 - Min. 3,00 - Min. 3,00(Min. 3,00|Min. 3,00 |Min. 3,00Min. 3,00 - % - .
TAXADE mﬂmw\_,w%q_w_mmmm %) 500 500 10,00 | 1500 | 100,00 | 500 | 500 | 10,00 | 2000 | 20,00 | 30,00 \\\\& ZEI2 - ZONA DE EXPANSAO INDUSTRIAL 2 Ny
CUR CUR CUR IUR - CUR CUR CUR IUR IUR CUR 7 . ws
ATIVIDADES E ZONA URBANA ZONA DE EXPANSAO URBANA _| ZPA-ZONADE PRESERVAGAO AMBIENTAL oy’ B oy
CLASSIFICAGAO ZM1 | ZM2 [ZRRP| ZI | ZPA ZEIST| ZER2[ ZER3| ZEM | ZEI2 | ZEE \ o
s owgmx_u_o __m,“.xm_m;ms _um mmx<_,_8m i %m_s S_E “ _ “ _ W///// ZEIA - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL w ZEE
CPS1.1 CUR X X PM* PM* PM* X X X % z 07
B COMERGIOE _,wxmm;mm,o DE SERVICOS GERADORES DE xcv_AUOm DIURNOS § ZEIH - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO ™ Dz e
. CUR X X X < ] ‘aria Federal
Sress SR G L S I - S R S - S M e \\J  ZEIP - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE PUBLICO T o Rede Perrovd!
cre O_u_vm“w R On_uus_“_\_m_ﬂo_o _m_,\_wxmm._.>m>0 DE mwx<_A,Om mm_..gUO_NMw DE _NCV_AUOw ZO._.v_m_xZOm - m .
. X X
CPS3.2 _ CUR X PM X X X X _ X “ X _ X __ X _ X PERIMETRO URBANO
T N ST COMERQIO EFRESTAGAO DE SERVICOS OERADORESDETRAFEGOINTENSO f= =] PERIMETRO DE EXPANSAO URBANA
CPS4.2 CUR PM PM X X X X X X X X X x“n
Grs4d GUR e S - S . S - S - S - S B S B S ="=] Divisa ENTRE BAIRROS /
CPS4.5 e CUR X — PM e X.. X X X L X X X X X Nm—v— \W\\\
PS5 R OOR_ RCIO mx_u AW»O DE m__m_,_MS 0S Awm_&y_uo_»mw DE ._._&W_umo_o _umvm>_uo R m <_>m mx_m._.mz._.mm \\\\\“
CPS5.2 IUR X X X PM X X X | X PM_| PM | X B w
S — COMERCIO & PRESTACAO DE SERVIGOS PERIGOSOS — —— — — — —_ — —_— F——1 VIAS PROJETADAS NO PLANO DE EXPANSAO URBANA
CPS6.2 CUR X PM X PM X X X X PM PM S NN /77777777 ., 7 74/, 7/ 777 vz 7 /
CPS6.3 CUR X PM X PM X X X X PM PM | ] g T /7 A s Al A4 A4 A A A /747
CPS7 COMERCIO E PRESTACAO DE SERVICOS ESPECIAIS
CPS7.1 CUR X PU X X X X X X X X X ’
CPS7.2 IUR X PM X PM X X X X PM PM S (N = | | | B A /|t 7 g
CPS7.3 CUR PU PU X X X X X X X X X | 7777 744 E A
CPS74 CUR PM PM X X X X X X X X X ¥4
IND INDUSTRIA
IND.1 CUR X [ PM X PM | X | X X X [ PM™m PM X
IND.2 IUR X | x X PM | X | X X X | _PMm PM X
N
N

\\\\\

R

#.....\\u&\\u\\\ 7

o \
\\y -~ ZM1

g

\\\m 2

NN

~N

N
N\

dl)

N

NUOMIIN

TN

\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\
DMIN
VHNIYY3S 0934Y0D

M

NN
S\ZPA

N
N

S

\..

SN

N

N

////////
.,
T

N\

SHINNNN
~

S

B W
.., \\\\\\\».W%\\W&\\mfia

\w\mwhun\

.

me. 84

N
CR:%

27

l////////////////l

/ zzzzﬁﬂﬁzﬁzﬂwﬂﬂwwwwwwﬂwde N \

5 .. ///W/MW»//V////V,/

rﬂWWM/V////////////////////

//////MMWMMWWWWMM%?/ N
(A OO /0/07//0// WWWwWMWM//MMM ///oz /
28 < <66% \Xﬁe@ “
032, Xw 2
m &« ,

r.wMM

2

-
D

////

N\

//M,

\
\\
\
\\
\
\
\}
\
\
\
\\
\
\\

N

////,///V/M////U/,

~

, 29

///// \
\ 267,96 PREFEITURA MUNICIPAL

DE SERRANA - ESTAGAO
DE TRATAMENTO DE

2
@ om ESGOTO

NQOM

S
ESCALA 1:5.000

OO %\OUL%OO

B 7

19,
> 07

o)
v

m

201°46'00"

152°34'00"
232,46

7’

90°49'39"--> 718,43 m

21




[ANEXO Il (DE QUE TRATA O ART. 3°) - ANEXO 2.

PARAMETROS URBANISTICOS

ZONAS DE USO

ZONAMISTAL (ZM1) 200,00%* | 10,00%* 80,00 4,00 18,00 0,00% 3,00 H/S 0,00% 2,00% H/6 0,00% 2,00% H/6 5,00 CUR
(Predominancia Residencial) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
ZONAMISTA2 (zM2) 200,00%* | 10,00%* 80,00 4,00 18,00 0,00% 3,00 H/6 0,00% 2,00% H/6 0,00% 2,00% H/6 5,00 CUR
(Predominancia Comercial) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
ZONA DE EX"(’;E:)AO ESPECIAL 1 96000 | 2000 | 4000 | 080 _ 5,00 _ _ 10,00 - _ 3,00 - - 30,00 CUR
ZONA DE PRESERVAGAO 100,00
AMBIENTAL (ZPA) - - - - - - - - - - - - - - ' -
ZONA RESIDENCIAL COM
RESTRICOES PROPRIAS (ZRRP) - - - - - - - - - . _ _ _ _ 10,00 CUR
ZONA DE EXPANSAO DE INTERESSE HI3 H/6 H/6
160,00 8,00 80,00 4,00 18,00 0,00 3,00 0,00* 0,00* 0,00* 0,00* 5,00 CUR
SOCIAL1 (ZEIS1) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
A H H H
ZONA DE EXPANSAO RESIDENCIAL |, o, 10,00 70,00 5,60 18,00 0,00 3,00 - 3 0,00* 0,00* . /6 0,00* 0,00* . /6 5,00 CUR
2 (ZER2) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
A H H H
ZONADE EXPANSAO RESIDENCIAL | 55 | 1000 | 7000 4,80 18,00 3,00 3,00 i3 0,00 | 200* Al 0,00% | 2,00% /6 10,00 CUR
3 (ZER3) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
H H H
ZONA INDUSTRIAL 1.000,00 | 20,00 60,00 1,80 10,00 5,00 5,00 - i3 0,00* 2,00% . /6 0,00* 2,00% . /6 15,00 IUR
(21 Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
A H H H
ZONADE EXPANSAO INDUSTRIAL L] 5, 5, 20,00 80,00 1,80 10,00 5,00 5,00 - i3 2,00 3,00 . /6 2,00 3,00 . /6 20,00 IUR
(ZEI'1) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
A H/3 H/6 H/6
ZONA DE EXPANSAO INDUSTRIAL 21, 5, 5 | 49,00 60,00 1,80 10,00 6,00 6,00 - 2,00 3,00 - 2,00 3,00 - 20,00 IUR
(ZE12) Min. 6,00 Min. 3,00 Min. 3,00

(**) Todos os terrenos que tenham areas menores que 250,00 m? e testadas menores que 10,00 m situados nas Zonas Mistas 1 e 2 terdo um ano, a partir da aprovagéo desta lei, para a sua regularizagéo.

Obs: (*) Quando os recuos de fundos e laterais dos Parametros Urbanisticos séo iguais a zero até dois pavimentos, ou iguais a dois acima de dois pavimentos, as construcdes tém que respeitar, quanto a estes recuos, o Cadigo de Edificaces.

LEGENDA

CUR- Compativel com Uso Residencial
IUR- Incompativel com Uso Residencial

Defini¢ao de Gabarito: H

e caixa d’agua.”

“O gabarito de uma edificagdo é a sua altura, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do Gltimo andar habitavel (aqui entendido ndo como habita¢éo, mas como qualquer local
de permanéncia, podendo ter uso residencial ou ndo residencial, comum ou privativo). Sendo assim, desconta-se o(s) pavimento(s) destinados exclusivamente a atico, casa de maquinas
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MENSAGEM N* 24/2024

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal:

Tenho a honra de submeter, por intermédio de V. Exa., a aprecia¢do dessa
Colenda Camara, o incluso Projeto de Lei Complementar n° 05/2024, que ALTERA
DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N° 174/2006, QUE INSTITUI O PLANO
DIRETOR, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente projeto foi deflagrado a pedido do Diretor de Planejamento, que
Justifica a necessidade atualizagdo dos pardmetros urbanisticos do solo do municipio.

E de interesse da atual administragio permitir que sejam aceitas alturas
superiores as dimensdes do gabarito urbanistico estabelecidas nos anexos que acompanham
o presente projeto de lei.

Assim, mediante a necessidade de acompanhar as evolugdes arquitetonicas
onde a verticalizacdo tem sido uma alternativa para novos empreendimentos tanto
residenciais quanto comerciais, torna-se mais eficiente a utilizagdo do uso do espaco
territorial do municipio.

Por tanto, apresentamos o presente Projeto e por se tratar de matéria urgente,
e de relevante interesse social, solicitamos aos n. Edis sua apreciagdo nos termos do art. 47
da LOM de Serrana.

Contando com a especial atengdo de V. Exa. aproveitamos o ensejo para

transmitir os protestos de elevada estima e real aprego.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
29 de maio de 2024.

Assinado de forma digital por

LEONARDO CARESSATO | ronARDO CARESSATO Camara Municipal de Serrana
CAPITELI:30495907855 CAPITELES0495907855

Dados: 2024.05.29 14:19:14-03'00

APROVADO em primeira e

LEONARDO CARESSATO CAPITELI segunda e votago
PREFEITO MUNICIPAL na 14° sessao ordinaria em
17/09/2024.

Excelentissimo Senhor . PAULO ROBERTO CASSIOLATO FILHO
Paulo Roberto Cassiolato Filho PRESIDENTE

Presidente da Camara Municipal

Serrana-SP

Projeto de Lei Complementar 05/2024
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05/2024

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR N° 174/2006, QUE INSTITUI O
PLANO DIRETOR, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

LEONARDO CARESSATO CAPITELI, Prefeito Municipal de Serrana,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais;

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 1° Fica acrescido ao artigo 50, da Lei Complementar n® 174/2024, os
paragrafos 1° ao 9° com a seguinte redagao

“Art, 50, ...

§ 1°. O gabarito, de que trata o inciso IV do presente artigo, refere-se a
altura da edificagdo, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do
ultimo andar habitavel (aqui entendido ndo como habitagao, mas como
qualquer local de permanéncia, podendo ter uso residencial ou ndo
residencial, comum ou privativo). Sendo assim, desconta-se o(s)
pavimento(s) destinados exclusivamente a atico, casa de maquinas e caixa
d’agua.

§ 2° Considera-se pavimento térreo aquele onde se tem o acesso de
pedestres ao edificio pelo logradouro publico.

§ 3° Quando houver mais de um acesso, o pavimento térreo serd
considerado aquele situado na cota do acesso informado pelo
empreendedor como principal.

§ 4° Nao sera computado, para fins de aferi¢do do gabarito:

[ - O subsolo, cujo piso do pavimento imediatamente superior (térreo),
estiver até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel médio
do passeio;

II - O dltimo pavimento quando destinado exclusivamente para dtico, casa
de maquinas ou outros ambientes de uso restrito para atividades técnicas
da edificagdo, sem permanéncia.

Projeto de Lei Complementar 05/2024
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§ 5? Considera-se nivel médio do passeio a média aritmética entre a cota
mais alta e a cota mais baixa da testada do terreno em que se situa a
entrada principal de pedestres.

§ 6 Para os casos de impedimento de escavagao de subsolo decorrente de
presenga de rocha, ou de lengol fredtico elevado serd autorizada a
implantagao de até 2 (dois) pavimentos destinados exclusivamente a
garagem, portaria de acesso ao edificio, dreas de uso comum destinadas a
circulagdo e compartimentos sem permanéncia nos termos do Cédigo de
Obras Municipal, considerando para aferimento do gabarito a partir do
piso imediatamente superior ao mais elevado pavimento de garagem
autorizado neste paragrafo.

s 7% O enquadramento do paragrafo anterior fica condicionado a
apresentagdo de sondagem do terreno e laudo técnico conclusivo emitido
por profissional habilitado acompanhado de termo de responsabilidade
perante seu Conselho Profissional.

§ 87 Considera-se como Gabarito Basico os valores estabelecidos no Anexo
2 - Parametros Urbanisticos do Uso do Solo referentes a cada zona de uso.

§ 97 Os casos ndo previstos pelas hipoteses acima serdo objeto de andalise
especial e defini¢dao entre a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
e Secretaria Municipal de Administra¢do e Finangas.”

Art. 2°. As Zonas de Uso e Ocupagao descritas no Anexo 4, de que trata o

artigo 44, da Lei Complementar n°® 174/2006, passa a vigorar com as delimitagdes afixadas
no Anexo I, da presente lei.

Art. 3°. Os Parametros Urbanisticos de que trata o artigo 42, c/c artigo 50,

da Lei Complementar n® 174/2006, passa a vigorar com a redagdo constante no Anexo II,
da presente lei.

Art. 4°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
29 de maio de 2024.

LEONARDO Assinado de forma digital por
LEONARDO CARESSATO
CARESSATO CAPITELI:30495907855

CAPITELI:30495907855 Dados: 2024.05.29 14:19:44 -03'00'

LEONARDO CARESSATO CAPITELI
PREFEITO MUNICIPAL
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"ANEXO 4 - USO DO SOLO URBANO"

PERIMETRO DESTACADO




|ANEXO IT (DE QUE TRATA O ART. 3°) - ANEXO 2. PARAMETROS URBANISTICOS |

/3 /
200,00%% | 10.00%* 80,00 4,00 18,00 0,00% 3.00 A 0,00% 2.00% L 0.00% 2.00* = 5,00 CUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3.00
™M) H/6 H H/
SI_"\z ( M 200,00** | 10.00%* 80,00 4,00 18,00 0,00* 3.00 — 0,00* 2,00+ : 0,00* 2,00* s 5,00 CUR
via Comercial) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3.00
S | 6000 20.00 40,00 0,80 5,00 10,00 3.00 30,00 CUR
MA?E PKESERVACAO 100.00
AMBIENTAL (ZPA) - B - - - B - - - 5 - - - . ’ -
: N _ _ _ a _ B _ _ _ _ _ _ _ 10,00 CUR
H/3 H/6 H/6
160,00 8.00 £0.00 4,00 18.00 0,00 3.00 : 0.00* 000 - 0.00* 0.00* - 5.00 CUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3.00
H/3 H/6 H/6
200,00 10.00 70,00 5,60 18,00 0,00 3.00 0,00* 0.00* 0,00% 0,00* 5,00 CUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3.00
H/3 H/6 H/6
250,00 10.00 70,00 4,80 18,00 3,00 3.00 0,00* 2,00* 0,00* 2.00* 10,00 CUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3.00
, = H/3 H/6 H/6
1.000.00 20.00 60,00 1,80 10.00 5.00 5.00 0,00* 2.00* 0,00* 2.,00* 15,00 IUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3.00
/3 /
500,00 20.00 80,00 1,80 10,00 5,00 5.00 H 2,00 3,00 L] 2.00 3.00 <l 20,00 IUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
H/3 H/6 X H/6
1.000,00 40,00 60,00 1,80 10,00 6,00 6.00 2,00 3,00 2.00 3,00 20,00 IUR
Min. 6,00 Min. 3,00 Min. 3.00
Obs: (*) Quando os recuos de fundos e laterais dos Parametros Urbanisticos sio iguais a zero até dois pavimentos. ou iguais a dois acima de dois pavimentos. as construges t&m que respeitar, quanto a estes recuos, o Codigo de Edificagdes.
(**) Todos os terrenos que tenham dreas menores que 250,00 m* ¢ testadas menores que 10,00 m situados nas Zonas Mistas | ¢ 2 terio um ano, a partir da aprovagdo desta lei, para a sua regularizagio.
LEGENDA
CUR- Compativel com Uso Residencial
IUR- Incompativel com Uso Residencial
Defini¢do de Gabarito: H
"0 gabarito de uma edificagdo ¢ a sua altura, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do ltimo andar habitavel (aqui entendido ndo come habitagdo, mas como qualquer local
de permanéncia, podendo ter uso residencial ou ndo residencial, comum ou privativo). Sendo assim, desconta-se o(s) pavimento(s) destinados exclusivamente a atico, casa de maquinas
¢ caixa d’agua.”
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Serrana, 11 de junho de 2024.
OFiCIO CMS N2 128/2024

Ao
Exmo. Sr. Leonardo Caressato Capiteli
Prefeito Municipal de Serrana

Com nossos atenciosos cumprimentos, os membros da Comissao Permanente
de Legislagdo, Justica e Redag3o, em atengdo ao PLC 05/2024, vém, por intermédio deste,
perante Vossa Exceléncia, solicitar o que se segue:

i) Apresentacdo do estudo técnico prévio sobre a viabilidade do PLC
05/2024, nos termos do art. 180, Il da Constituigao Estadual;

ii) Apreciagdo e aprovagdao formal pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana e pelo Grupo Técnico sobre a matéria que versa o PLC
05/2024, de acordo com o art. 165, V da LC 174/2006;

iii) Informacgdes sobre quais gabaritos, zonas de uso e ocupagdo do solo e

parametros urbanisticos estdo sendo alterados pelos Anexos | e Il
deste projeto de lei.

Colocamo-nos a inteira disposi¢do para eventuais esclarecimentos.
S&do os votos de elevada estima e considerag3o.

Atenciosamente. /)

, / J
\ D o 75
Presidente da Comissdo Permanente de Legislag3o, Justica e Redacdo

e e~
MARIA
Relatora da Comissdao Permane

SILVA
de Legislagdo, Justica e Redacdo

/

THIAGO"/ ENRIQUE DE ASSIS
Membro da Comissdo Permarente de Legislagdo, Justica e Redagdo
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Oficio DAR N° 33/2024
Referéncia: Resposta ao Oficio CMS n® 128/2024
Prezados Vereadores,

Venho, mui respeitosamente, em atengao ao Oficio n° 128/2024, que solicita
desta Prefeitura Municipal Informacgdes sobre ao PLC 05/2024, tenho a esclarecer o
que segue:

Diante das colocagdes expostas no pedido de alteracdo das Leis 174 e
176/2006, o corpo técnico da prefeitura realizou estudo para analisar e verificar
beneficios e consequéncias que se dariam a partir das alteragdes propostas. Todos
os resultados foram apresentados para discussao e apreciagdo do conselho
municipal de politica urbana na reuniao realizada na data de 15 de agosto de 2024.

Na oportunidade estavam presentes arquitetos e engenheiros que juntamente
com 0s demais participantes, iniciamos uma seérie de colocagdes € apontamentos
embasados nos conhecimentos e vivéncias profissionais de cada um. Esses
apontamentos vieram de encontro com as propostas apresentadas.

Foram discutidos modelos utilizados em outros municipios € ainda como seria
o0 convivio social das pessocas que passardao a utilizar as novas propostas
arquitetonicas, das pessoas que de uma maneira ou de outra terao seu dia a dia
afetados, das empresas e empreendedores que irdo investir no municipio e que
deverdao se organizar a fim de atenderem o que sera exigido nas diretrizes no
tocante a infraestrutura do municipio e conforme a legislagao vigente.

Diversos temas ligados as mudangas foram colados visando o bem-estar de
todos para que se tenha uma harmonia entre pessoas, meio ambiente e poder
publico.

Como estavam presentes representantes dos diversos seguimentos da
sociedade e do poder publico, apds as discussoes, foram aceitas as propostas para
as alteragoes, a saber:

1- Da Lei Complementar 174/2006 — Plano Diretor:

“Art. 50. Os Parametros Urbanisticos, quanto a Ocupag¢ao do Solo, serao aplicados de

acordo com o Anexo 2. Parametros Urbanisticos: em especial a permissac para que

edificios possam ter sua altura acima do gabarito atual,
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2- Alteragbes na Lei Complementar n° 176-2006 e na Lei Complementar n
507/2018.

“Habitagbes Multifamiliares- Edificios de Apartamentos; em especial as
dimensdes minimas dos dormitoérios;

“Permissao de garagem sem coberturas e utilizagao dos espagos dos recuos
como estacionamento das garagens, porém, sem coberturas”.

Segue também copia da ATA do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Quanto a informacgao do gabarito de altura, este se refere a altura dos prédios
e edificios de apartamentos residenciais ou comerciais e estdo organizados nos
Anexos 2 e IV da L.C. 174/2006. Me coloco a disposi¢ao para esclarecer

pessoalmente as duvidas quanto a esses anexos, tendo em vista que sao diversas
informacdes em uma mesma tabela, o que eventualmente pode gerar duvidas.

Certos de que podemos contar com a vossa compreensao, agradecemos.

PACO /'V}UNICIPAL ESTRELA D'ALVA

Serrana, 16 de agosto de 2024,

'y
£
/
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,wék/cc{sﬁppfordo PEREIRA
Diretor-Engenheiro Civil
/ Matricula n® 701.168

A
Comissao Permanente de legislagao, Justica e Redagao
Camara Municipal de Serrana - SP
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CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICAS URBANAS DE SERRANA

ATA SESSAO ORDINARIA N.° 001/2024

Ao decimo quinto dia do més de agosto de 2024, as 15:10 horas, na sala de
reunides da Secretaria de Salde, se reuniram os membros do Conselho
Municipal de Politicas Urbanas de Serrana com a presenga dos seguintes: 1 —
Denise Cristina Rosario, Arquiteta e Urbanista, 2 — Suelen Cristina Macedo,
Representante da Divisao de administracdo e receitas: 3 - Francielli
Rodrigues, Estudante de arquitetura e urbanismo e estagiaria, 4 — Marcos
Antonio Pereira, Diretor de planejamento da Prefeitura Municipal e Presidente
do Conselho, 5 — Ronaldo Donizete da Silva, Representante da Secretaria da
Saude, 6 - Raquel Cristina de Oliveira, Representante da Secretaria de
Administragdo e Finangas, 07 - Joado Victor Chaves dos Santos,
Representante da Meghelli Empreendimentos, 08 — Rafael Marques de Souza,
Arquiteto, 09 — Rosiani Alves Furquim, Representante da Secretaria da
Educagao, 10 — Silvia Helena, Representante da Secretaria da Educagéao 11 ~
Devair Dias Junior, Diretor de Meio Ambiente, 12 — Fernando Seixas dos Reis,
Representante do Departamento de Projetos.

Apds a confirmagao do quorum regulamentar, foi dado inicio a primeira sessao
ordinaria do Conselho de Politicas Urbanas de Serrana do ano de 2024. Deu-se
inicio a sessao o Presidente do Conselho Marcos Antonio Pereira saudando aos
presentes € em seguida iniciou apresenta¢do da pauta do dia que foram:
Alteracao do Gabarito dos edificios de residenciais e comerciais, altera¢ao das
dimensdes minimas dos dormitorios e coberturas das garagens e ocasionando
assim a alteragdo nas leis complementares 174/2006 - Plano Diretor do
Municipio de Serrana e 176/2006 - Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio
de Serrana. O Presidente explanou que as mudancas foram provocadas por
pedido formal da empresa Meghelli Empreendimentos e passou a palavra para
o representante da empresa. O Joao Victor explicou a necessidade de
atualiza¢ao dos parametros urbanisticos do uso de solo do municipio para que
haja modernizacao urbana e evolugdo urbanisticas no municipio. No mesmo
sentido frisou que essas mudangas atrairiam maiores investimentos na cidade e
criariam novas oportunidades para os moradores do municipio. Foram feitos
questionamentos sobre o quanto empreendimentos verticalizados encareceriam
o custo de vida, sobre a possibilidade de haver estudos prévios de mobilidade
urbana e de infraestrutura que atendam tais empreendimentos Sanadas todas
as dlvidas foram postas em votacao pelo Presidente do Conselho as seguintes
questdes: Possibilidade de que sejam feitas vagas de garagens sem coberturas
em empreendimentos verticais € 0 uso do recuo como garagem, ao qual teve
voto positivo de forma unanime. Em segundo, sobre a alteragéo do gabarito,
quais sejam, alteracdo da altura de uma edificagao, a partir do nivel do piso do
térreo até a cobertura do Ultimo andar habitavel, para edificios residenciais e



comerciais, ao qual teve voto positivo unanime. Por ultimo, foi apresentada a
proposta de regra para empreendimentos verticais para residéncias
multifamiliares para os dormitdrios da seguinte maneira: em se tratando de 02
(dois) dormitorios: o primeiro dormitorio terd dimenséo minima de 10,00 m? e o
segundo dormitorio tera dimensao minima de 8 00 m? em se tratando de 03
(trés) dormitorios o primeiro e segundo terdo dimensao minima de 10,00 m2e o
terceiro dormitério tera dimensdc minima de 8,00 m®. Em se tratando de
empreendimentos verticais com apenas (01) um dormitdrio, devera ser
respeitada a regra de dimensao minima de 12,00 m2. Sendo a Ultima proposta
apresentada aprovada de forma unanime pelos presentes. Desta forma, foi dada
como encerrada a primeira sessao do ano de 2024 do Conselho Municipal de
Politicas Urbanas de Serrana. Anexa a presente Ata, esta a lista de presenca
com as assinaturas dos membros e convidados. Finalmente, para constar, foi
lavrado a presente ata que apos lida e aprovada, vai assinada pelo Presidente,
por mim secretaria executiva e por dois membros do Conselho.

/7 /A7

Warcas '.-,"J%W,.«‘“"’Pm-m
Presidente do COMPUS "
/f/" § //; :;., 3 / ) / )
// l/ ’/" j : ,.,/ L o
/’% v“v}fp_,._,vx.._ L =

Membro do COMPUS Membro do COMPUS
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EDITAL DE CONVOCACAO DE AUDIENCIA PUBLICA

Os membros da Comissdao Permanente de Legislagao, Justica e Redagao, no uso
de suas atribuicdes legais, nos termos do art. 96, inciso |, do Regimento Interno da
Camara Municipal de Serrana, tornam publico e informam a populagdo em geral que
serd realizada Audiéncia Publica, no dia 16 de setembro de 2024, as 19h00, no
Auditério da Camara Municipal de Serrana, com finalidade unica e exclusiva de

levantar junto aos municipes agdes e sugestdoes acerca do Projeto de Lei
Complementar n? 05/2024, que altera dispositivos da Lei Complementar n2 174/2006,
que institui o Plano Diretor, e da outrawﬁovidéncias, de autoria do Poder Executivo

Municipal de Serrana, com transmissdo ao vVivo nos sites eletrénicos
www.serrana.sp.leg.br e www.facebook.com/camaraserranasp/. Para tanto, os

municipes poderao participar presencialmente e enviando perguntas, comentarios ou
sugestdes a respeito do projeto de lei em discussdo, pelos canais oficiais desta Casa de
Leis:camara@serrana.sp.leg.br,ouvidoria@serrana.sp.leg.br,www.facebook.com/cama

raserranasp/.

Serrana, 12 de setembro de 2024.

AIRTON JOSE BIS
Presidente da Comissdo Permanente de Legislacdo, Justica e Redacdo

MAKIKDA SILVA
Relatora da Comissdo Permanentg/de Legislagdo, Justica e Redagdo

THIAGO Id,,JNRIQUE DE ASSIS
Membro da Comissao Permanente de Legislagdo, Justica e Redacdo
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REQUERIMENTO N2 134/2024

REGIME DE URGENCIA ESPECIAL PARA TRAMITAGAO DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Ne
5/2024, DO EXECUTIVO MUNICIPAL, ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N¢
174/2006, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Senhor Presidente,

REQUEREMOS, na forma regimental, com base no artigo 130, inciso VIl e, subsecao Il, Dos
Requerimentos Escritos e com base no art. 195, sujeitos a delibera¢do do Plenario do Regimento
interno desta Casa de Leis, urgéncia especial para tramitagdo do Projeto de Lei Complementar n®
5/2024, do Executivo Municipal, altera dispositivos da lei complementar n2 174/2006, que
institui o plano diretor, e da outras providéncias.

Sala das Sessoes, 17 de setembro de 2024.

-Anma Ponciano Prates Marisa Luciana‘de®@liveira Xavier
/e

-
o B

[ / (B
Rosemeire A% recida Barbosa Storari

Airton José Bis

-

7 \6& #
Edson Jds --)Félix Filho Rubens Clayton de Carvalho

N

(7
Thiago Henrique de Assis

oiares Waldenor de Assis Silva

Céamara Municipal de Serrana

PRESIDENTE
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COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO
RELATORIO

Referéncia: Projeto de Lei Complementar n2 05/2024.

Assunto: Altera dispositivos da Lei Complementar n2 174/2006, que institui o Plano
Diretor, e da outras providéncias.

Autoria: Prefeito Municipal.

I - EXPOSICAO DA MATERIA:

Cumpre-nos, na forma do art. 46, §12 do Regimento Interno, emitir parecer
guanto aos aspectos de constitucionalidade, legalidade e de redagao do Projeto de Lei
Complementar n2 05/2024, que altera dispositivos da Lei Complementar n2 174/2006,
que institui o Plano Diretor, e da outras providéncias, de autoria do Prefeito Municipal.

Segundo a Mensagem n?2 24/2024, o presente projeto foi deflagrado a pedido
do Diretor de Planejamento, que justifica a necessidade atualizagdo dos pardmetros
urbanisticos do solo do municipio.

E de interesse da atual administragio permitir que sejam aceitas alturas
superiores as dimensbes do gabarito urbanistico estabelecidas nos anexos que
acompanham o presente projeto de lei.

Assim, mediante a necessidade de acompanhar as evolugdes arquiteténicas
onde a verticalizagdo tem sido uma alternativa para novos empreendimentos tanto
residenciais quanto comerciais, torna-se mais eficiente a utilizagdo do uso do espago
territorial do municipio.

Il - CONCLUSAO:

A proposta de lei em tela ndao encontra Obice quanto a legalidade e a
constitucionalidade, uma vez que o Municipio é competente para elaborar e executar o
Plano Diretor (art. 11, XI da LOM) e o Prefeito é competente apresentar a Camara
projeto relativo ao Plano Diretor (art. 73, XXIV da LOM).
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No tocante aos procedimentos legais, observa-se que houve audiéncia publica
para discussdo da propositura em questdo, conforme estabelecido no art. 180, Il da CE,
assim como houve aprecia¢do e aprovagdo formal pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana e pelo Grupo Técnico sobre a matéria, de acordo com o art. 165, V da LC
174/2006.

Quanto ao aspecto redacional e técnico, o projeto encontra-se bem redigido e
obedece as técnicas legislativas para a elaboragao de textos legais.

Desse modo, quanto aos aspectos de legalidade e de técnica redacional, o
projeto em analise esta perfeitamente amparado e os seus termos sdo claros quanto a
seus efeitos e objetivos, de modo que se encontra apto a ser apreciado e deliberado
pelo Plendrio desta Camara Municipal.

I -VvoTo:

Em face do exposto, o projeto reveste-se de boa forma constitucional, legal,
juridica e técnica legislativa.

Voto, portanto, pela sua tramitagdo em Plenario.

Serrana, 17 de setembro de 2024.
MARIA DA SILVA =
Relator da Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagdo
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PARECER DA COMISSAQO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO

A Comissao Permanente de Legislacdo, Justica e Redagdo, diante da
constitucionalidade, da legalidade e da boa técnica legislativa do Projeto de Lei
Complementar n2 05/2024, de iniciativa do Prefeito Municipal, opinou pela sua
tramitagdao em Plenario.

Presidente da Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagao

KnARiﬁ“ ‘DA SILVA

Relator da Comissdo Permanente de Legislac3o, Justica e Redacgao

THIAGO HENRIQUE DE ASSIS
Membro da Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica e Redagédo
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AUTOGRAFO N2 50/2024
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 5/2024 — EXECUTIVO MUNICIPAL

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N2 174/2006, QUE INSTITUI O PLANO
DIRETOR, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. '

O Prefeito Municipal de Serrana, Estado de Sdao Paulo, no uso das suas
atribuicdes que lhe confere o inciso Ill, do art. 73 da Lei Organica do Municipio, FAZ SABER
que a Camara Municipal, em sessdo ordinaria realizada no dia 17 de setembro de 2024,
aprovou o Projeto de Lei Complementar n? 5/2024, do Executivo Municipal, e ele sanciona a
seguinte Lei:

Art. 1°. Fica acrescido ao artigo 50, da Lei Complementar n2 174/2024, os
paragrafos 12 ao 92 com a seguinte redagao

“Art. 50. ...

§ 19. O gabarito, de que trata o inciso IV do presente artigo, refere-se a altura
da edificagdo, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do ultimo andar
habitdvel (aqui entendido ndo como habitagGo, mas como qualquer local de
permanéncia, podendo ter uso residencial ou néo residencial, comum ou
privativo). Sendo assim, desconta-se o(s) pavimento(s) destinados
exclusivamente a dtico, casa de mdquinas e caixa d'dgua.

§ 22 Considera-se pavimento térreo aquele onde se tem o acesso de pedestres
ao edificio pelo logradouro publico.

$ 32 Quando houver mais de um acesso, o pavimento térreo serd considerado
aquele situado na cota do acesso informado pelo empreendedor como principal.

$ 42 Ndo sera computado, para fins de aferi¢do do gabarito:

| - O subsolo, cujo piso do pavimento imediatamente superior (térreo), estiver
até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel médio do
passeio;

Il - O ultimo pavimento quando destinado exclusivamente para dtico, casa de
mdquinas ou outros ambientes de uso restrito para atividades técnicas da

edificacéo, sem permanéncia.

§ 52 Considera-se nivel médio do passeio a média aritmética entre a cota mais
alta e a cota mais baixa da testada do terreno em que se situa a entrada
principal de pedestres.
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§ 62 Para os casos de impedimento de escavagdo de subsolo decorrente de
presenca de rocha, ou de lencol fredtico elevado serd autorizada a implantagédo
de até 2 (dois) pavimentos destinados exclusivamente a garagem, portaria de
acesso ao edificio, dreas de uso comum destinadas a circulagdo e
compartimentos sem permanéncia nos termos do Codigo de Obras Municipal,
considerando para aferimento do gabarito a partir do piso imediatamente
superior ao mais elevado pavimento de garagem autorizado neste pardgrafo.

§ 72 O enquadramento do pardgrafo anterior fica condicionado a apresentagdo
de sondagem do terreno e laudo técnico conclusivo emitido por profissional
habilitado acompanhado de termo de responsabilidade perante seu Conselho
Profissional.

§ 89 Considera-se como Gabarito Badsico os valores estabelecidos no Anexo 2 -
Pardmetros Urbanisticos do Uso do Solo referentes a cada zona de uso.

§ 92 Os casos ndo previstos pelas hipdteses acima serdo objeto de andlise
especial e definigdo entre a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e
Secretaria Municipal de Administra¢éo e Finangas.”

Art. 22, As Zonas de Uso e Ocupagdo descritas no Anexo 4, de que trata o artigo
44, da Lei Complementar n? 174/2006, passa a vigorar com as delimitacdes afixadas no Anexo
|, da presente lei.

Art. 32. Os Parametros Urbanisticos de que trata o artigo 42, c/c artigo 50, da

Lei Complementar n? 174/2006, passa a vigorar com a reda¢3o constante no Anexo II, da
presente lei.

Art. 49, Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢gdes em contrério.

VER. {‘AULO RJBER'(O caséio LAT(S FILHO
Presidente da Camara Municipal de Serrana

VER' EDSONJOSE FELIX FILHO
19 Secretario da Cadmara Municipal de Serrana



ANEXO 1

"ANEXO 4 - USO DO SOLO URBANO"

TABELA DE PARAMETROS DO USO DO S0LO URBANO

8 ; E
] : :
m ; LEGENDA
HHE ezt
a3 B no.measmma:
e T ea— ESCALA 1:5.000
— VI . 20w DR BPWESA0 REIDBIN. 2
- o U 20w 08 DONESIO RESDDON 3 PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA \
Ilm B I...llrll!l-ll.l._ ICIPAL
e B i
] B 7 7o e, D T e
e -. S sl “ T - A BEPECIAL O TR HITORED
m - - - 2 | ESPECIAL DE INTERESSE PORLICO
o= = i o 'ln”_'l
o= T 1 53 oo e Beweio smin
M $ 2 = E= ovesme swos
g o 'E =R
PROATAGAS HO PLANO CE PO LU
el - i -
X - EEd
ER - P NS EF 2 A
=
e s
[y —
-
e




[ANEXO 11 (DE QUE TRATA O ART. 3°) - ANEXO 2. PARAMETROS URBANISTICOS |

ZONASDEUSO

ZONAMISTA I (ZM1) i W3 - H/6 S H/6
‘ Ml b 200.00%* | 10.00** | 80,00 4,00 18.00 0.00* 3.00 0,00 2,00 0.00* 2.00* 5.00 CUR
(Predomindncia Residencial) Min. 5,00 Min. 3.00 Min. 3,00
ZONA MISTA 2 (ZM2) 2 H/6 H/6 H/6
Lol } 200.00** | 10.00** | 80,00 4,00 18.00 0.00* 3.00 0,00 2,00 0,00* 2.00* 5.00 CUR
~ (Predomindncia Comercial) Min. 5.00 Min. 3,00 Min. 3.00
¥ AO ESPECIAL
FoNanE S AN 96000 | 2000 [ 4000 0.80 5.00 10.00 3.00 30.00 CUR
(ZEF) . . . - . . .
ZONA DE PRESERVACAO 100.00
- AMBIENTAL (ZPA) 3 - . - - f : o g v - ' . ) -
ZONA RESIDENCIAL COM 10.00 CUR
RESTRICOES PROPRIAS (ZRRP) 5 = - - ~ " - : _ ] ,
ZONA DE EXPANSAO DE INTERESSE H/3 H/6 H/6
160,00 8.00 80,00 4.00 18.00 0.00 3.00 0.00* 0.00* 0.00* 0.00* 5.00 CUR
SOCIAL I (ZEIS 1) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
ESIDENCIAL / , y
S EXPANSAO i 200.00 10,00 70,00 5.60 18.00 0.00 3.00 i 0.00* 0,00 L 0.00* 0,00* L 5.00 CUR
2 (ZER2) Min. 5,00 Min. 3.00 Min. 3,00
0N BERRPARSRORBSIMENEISE] 25000 | 1000 | 7000 | 430 1800 | 3.00 3.00 L 000* | 2.00* = 000+ | 200 L 10,00 CUR
3 (ZER3) Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3.00
20N TS 100000 | 2000 | 60,00 1.80 1000 | 500 5.00 i 0.00* | 200 = 000* | 200¢ Ll 15,00 IUR
(Z1) Min. 5.00 Min. 3,00 Min. 3.00
INDUSTRIAL 1| _ ; , -
ZONA DE EXPANSAO : 500,00 20,00 80.00 1.80 10.00 5.00 5.00 = 2,00 3.00 e 2,00 3.00 s 20,00 IUR
(ZEL 1) Min. 5.00 Min. 3,00 Min. 3,00
STRIAL 2 3 / /
ZONA DE EXPANSAQ INDU 1.00000 | 4000 | 60,00 1.80 1000 | 600 6.00 2 2,00 300 i 2,00 3.00 = 20,00 IUR
(ZE12) Min. 6,00 Min. 3,00 Min. 3,00
Obs: (*) Quando os recuos de fundos ¢ laterais dos Parametros Urbanisticos sao iguais a zero até dois pavimentos. ou iguais a dois acima de dois pavimentos, as construgdes tém que respeitar, quanto a estes recuos, o Codigo de Edificagoes.
(**) Todos os terrenos que tenham areas menores que 250,00 m* e testadas menores que 10,00 m situados nas Zonas Mistas | e 2 terdo um ano, a partir da aprovagio desta lei, para a sua regularizagao
LEGENDA
CUR- Compativel com Uso Residencial
IUR- Incompativel com Uso Residencial
Defini¢do de Gabarito: H
<0 gabarito de uma edificagdo ¢ a sua altura, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do tltimo andar habitével (aqui entendido ndo como habitagao. mas como qualquer local
de permanéncia, podendo ter uso residencial ou ndo residencial, comum ou privativo). Sendo assim. desconta-se o(s) pavimento(s) destinados exclusivamente a tico, casa de mdquinas
e caixa d'dgua.”
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